Til seksjonseierne i Sameiet Blindernveien 2 og 4

Velkommen til arsmgte, mandag 18.03.2019 kl. 18.00 i
Vestre Aker Menighetshus, Ullevalsveien 117 B

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2018. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mgte opp pa arsmeatet. Dette er en
god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Blindernveien 2 og 4 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
Parkeringskort blir utlevert ved registrering.
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Innkalling til arsmeote

Ordinaert arsmote i Sameiet Blindernveien 2 og 4
holdes mandag 18.03.2019 kl. 18.00
Sted: Vestre Aker Menighetshus, Ullevalsveien 117 B

Styret haper at du kommer pa arsmgtet. Vi skal avgjgre viktige saker sammen, og det er
viktig at seksjonseierne er representert.

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Valg av referat
C) Valg av to seksjonseiere til & underskrive protokollen
D) Godkjenning av mgteinnkalling og dagsorden
2. STYRETS ARSBERETNING FOR 2018. Sakspapirer side 3.

3. ARSREGNSKAP FOR 2018. Sakspapirer side 14.
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. STYRETS HONORAR FOR 2018.

5. INNKOMMET FORSLAG FRA SEKSJONSEIER EINAR NYGARD OM GRATIS
VASKERI. Sakspapirer side 22.

6. VEDLIKEHOLDSPLAN. Styret foreslar at vedlagte vedlikeholdsplan vedtas for 2019 og
forelgpig vedtas for 2020 — 2021. Sakspapirer side 24.

7. BUDSJETTFORSLAG FOR 2019. Sakspapirer side 14.
8. ORIENTERING OM AVFALLSHANDTERING. Sakspapirer side 25.
9. VALG TIL STYRE, VASKERIKOMITE, HAGEKOMITE OG VALGKOMITE
Sakspapirer pa side 26.
Oslo, 27.02.2019
Styret i Sameiet Blindernveien 2 og 4
Anine Terland/s/ Gunnvor Aase/s/ Nina Bakken/s/

Ann Elin Bratset/s/ Simen Pedersen Roaas/s/
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SAK 2: STYRETS ARSBERETNING FOR 2018

Sameiet Blindernveien 2 og 4 er ett sameie pa Marienlyst som bestar av to hayblokker pa
11 etasjer bygget i 1959. Sameiene har ingen ansatte. Sameiet har etablert rutiner for
HMS-sikring, -kontroller og —arbeid. Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i
vesentlig grad. Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Tillitsvalgte, forretningsferer, vaktmester m.m.
Siden sameiermgtet i mars 2018 har sameienes tillitsvalgte veert:

Styret

Anine Terland, B4, styreleder

Ann Elin Bratset, B2, styremedlem
Nina Bakken, B4, styremedlem
Gunnvor Aase, B2, styremedlem
Simen Roaas, B4, styremedlem
Hanne Skallerud, B2, varamedlem
Trond Mathiesen, B4, varamedlem

Hagekomite

Agnes Heen, B4
Hanne Bjgrnstad, B2
Therese Wang, B4

Vaskerikomite
Hanne Bjgrnstad, B2
Einar Nygard, B2
Nina Bakken, B4

Valgkomite

Kristin Edibe , B4
Erik Bolstad, B2
Anne Szlebakke, B2

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Revisor
Revisjonsfirmaet BDO AS

Vaktmester, snemaking, renhold

Vaktmester og planklipping: BT vaktmester, Benedyckt Titz
Renhold: BT vaktmester

Sngmaking, straing og feiing: Vaktmesterkompaniet AS

Forsikring

Sameiets eiendommer har forsikringsavtale med Obos Forsikring. Avtalenummeret er:
2016 13473 1 1. Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast
utstyr. Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Sameiet har en forsikring for boligsammenslutninger som ogsa inkluderer en
styreansvarsforsikring.
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Oppstar det skade i leiligheten skal beboer sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og pr@ve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes primeert til styreleder som
melder til forvaltningskonsulent eller direkte til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon
02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sa@rger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet. Selv om
sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet er innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv
serge for a ha en hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Styrets arbeid
Styret har hatt 10 styremgter i perioden. Det har vaert godt oppmagte til styrematene, og
godt samarbeid.

Informasjon fra styret

Styret har lagt vekt pa a gi god informasjon til seksjonseierne og beboerne. Det har blitt
hengt opp oppslag pa oppslagstaviene og styret har sendt ut e-poster og sms med
paminnelser, tips og rad.

Styret har e-postadresse til de fleste seksjonseiere. Dette er en sveaert nyttig kanal for
informasjon og paminnelser. Seksjonseiere som ikke har e-post far ngdvendig informasjon
gjennom oppslag i fellesareal. Seksjonseiere som ikke har e-post og ikke bor i
Blindernveien far bare den aller viktigste informasjonen tilsendt (i praksis kun arsmelding
og innkalling til arsmgte). Saerlig viktig informasjon blir sendt pa sms til mobilnumre styret
har registrert. Ved for eksempel lekkasjer er det veldig viktig at styret kan oppna rask
kontakt via telefon med aktuelle eiere og/eller leietakere. Seksjonseiere ma derfor sarge
for & formidle informasjon om eventuelle endringer i kontaktopplysninger fortlapende til
styret.

Nettsidene www.blindernveien.no

Sameiet har egen nettside og den er viktigste informasjonskanal. Pa nettsidene er det
samlet informasjon og svar pa vanlige sparsmal. Styret ser at dette er en god mate a gi
seksjonseierne oppdatert og relevant informasjon pa. Styret oppfordrer seksjonseiere og
leietakere til a bruke sidene, og gjerne melde fra om opplevde behov for informasjon m.m.
som kan gjare nettsidene bedre.

Eierskifter og prisutvikling i 2018 og 2019

| perioden februar 2018 til september 2018 ble det solgt 6 leiligheter i Blindernveien 2 og 4.
Gjennomesnittlig kvadratmeterpris var 75 800 kr (den hayeste var 87 600 kr per m?, den
laveste var 45 500 kr). Kvadratmeterprisen har gkt O prosent fra 2017.

Det ble solgt 4 fireromsleiligheter (77 m?). Gjennomsnittsprisen var 5,55 millioner kr (den
hgyeste prisen var 6,75 mill. og den laveste var 3,51 mill.). Gjennomsnittlig
kvadratmeterpris var 72 000 kr.

Det ble solgt 2 leiligheter med annen starrelse. Gjennomsnittlig kvadratmeterpris for disse
var 83 200 kr.

De hgyeste prisene er mest representative for markedsverdien: Leilighetene med lavest
pris er ofte solgt innad i familier, bl.a. i forbindelse med arveoppgjar.
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Nye regler om personvern (GDPR)

Ny personvernopplysningslov tradte i kraft 25. mai 2018. Det er utarbeidet en ngdvendige
databehandleravtaler. Databehandleravtale er inngatt mellom sameiet som
behandlingsansvarlig og OBOS Eiendomsforvaltning AS som databehandler.
Databehandleravtalen ble godkjent av styret i april og er et vedlegg til den allerede
inngatte forretningsfarerkontrakt. Databehandleravtalen erstatter punktet i
forretningsfarerkontrakten vedrgrende «Behandling av personvernopplysninger».

Parkering

Sameiene har parkeringsplasser utenfor Blindernveien 2 og utenfor Blindernveien 4, totalt
ca 34 parkeringsplasser'. Nar utbygging av Blindernveien 6 blir gjennomfert vil sameiet
miste 8-9 parkeringsplasser. Arsmatet i 2017 vedtok & etablere nye parkeringsplasser og i
2018 ble det etablert 7 nye parkeringsplasser utenfor B2, og omradet ble asfaltert. Det
gjenstar a etablere 2 parkeringsplasser utenfor B4. Dette er planlagt giennomfart i 2019.

Ingen har faste parkeringsplasser, og «fgrstemann til mglla»-prinsippet gjelder. Vanligvis
er det nok parkeringsplasser, men av og til ma en bruke gateparkering i Blindernveien,
Wilhelm Faerdens gate eller andre sidegater i omradet. Det er ogsa muligheter til & leie
garasjeplasser i neeromradet, og innga avtale om beboerparkering i omradet.

Hver seksjon far utdelt ett parkeringskort. Det er ikke tillatt & leie ut parkeringskortet.
Kortene gjelder for ett ar, og nye deles ut i forbindelse med arsmgatet. Ved eierskifte ma
parkeringskort fglge med leiligheten. Dersom en far behov for flere plasser for eksempel
ved besak, oppfordres det til & lane parkeringskort hos en nabo, eventuelt finne alternativ
parkering i naeromradet.

S10s byggeplaner i Blindernveien 6

SI0 kjgpte tomtene i 2013 og det er vedtatt utbygging av nye studentboliger pa tomten.
Nederste del av parkeringsplassene utenfor Blindernveien 4 er del av SIOs tomt. Det
tilsvarer ca 8-9 parkeringsplasser, som vi mister nar bygging igangsettes. Oppstart var
planlagt hgsten 2018, men SIO har informert om uforutsette utfordringer med Vann- og
avlgpsetaten knyttet til omlegging av vannledninger i forbindelse med byggingen. Det har
fart til forsinkelse av oppstart, og SIO vet forelgpig ikke nar de kommer i gang.

Kloakkavlgpet for B4 gar i dag over eiendommen til Blindernveien 6. Nar studentboligene
bygges ut ma ogsa avlgpet fra B4 bygges om. Dette blir utfgrt av studentsamskipnaden,
og det vil ikke palgpe kostander for vart sameie.

Husbrak

Det har veert noen tilfeller av husbrak i perioden. Styret har ikke sendt skriftlige advarsler
denne perioden, men hatt kontakt med de det er kommet klager pa. Styret minner om
husordensreglene og at beboere fgrst ma ta kontakt med naboen pa en konstruktiv mate
og forsgk a lgse saken pa egen hand. Det er lov & ha sosiale sammenkomster, og vi bor i
blokker hvor lyd baerer godt. Nar en ikke frem med kontakt, eller problemet gjentar seg kan
styret kontaktes.

Klager ma veere skriftlig, og ma inneholde tidspunkter og hva slags type brak det er snakk
om. Dette gir styret grunnlag for & ga videre overfor den/de det er klaget pa. Styret

1| en periode fgr utbygging av Blindernveien 6 starter disponerer sameiet noe mer parkeringsplasser
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etablerte for noen ar siden et advarselssystem. Ved paviste brudd pa husordensreglene
gir styret advarsel til leietakeren, med kopi til seksjonseier, alternativt til seksjonseier om
denne selv bor i leiligheten. Ved tredje gangs brudd pa husordensreglene vil styret be om
at leieforholdet avsluttes umiddelbart.

lkke mat fugler!
Husk at det ikke er lov a mate fugler, verken fra balkongene eller vinduer.

Soknad om utleie

Seksjonseiere som vil leie ut skal sende sgknad om utleie til styret (jf. husordensreglene).
Seknadskjema fas enten ved henvendelse til styret, eller ved a hente det pa sameienes
nettside. Utleie av seksjon kan bare skje med styrets godkjenning fer innflytning (jfr.
vedtektenes paragraf 2). Utleier er forpliktet til & utlevere husordensregler og vedtekter til
leietaker, samt pase at leietaker retter seg etter disse. Styret har hatt et par henvendelser
angaende korttidsutleie via airbnb og har vurdert det som lovlig utleie, i samsvar med
vedtekter og husordensregler.

Sammenslaing av to seksjoner

Styret behandlet varen 2018 sparsmal fra seksjonseier om mulighet for & sla sammen to
seksjoner. | forbindelse med styrets behandling ba styret om forretningsfarers vurdering av
det. Ved sammenslaing av to seksjoner vil ikke eierbrgken bli berart og dermed vil
felleskostnadene bli uforandret totalt sett, men skal slas sammen. Unntaket er kostnader
som er fordelt flatt pr enhet, eks kabel-tv. Begjaeringen ma fremsettes av den bergrte
seksjonseier (nytt hiemmelsforhold ma avklares). Det er ikke ngdvendig med sameiets
samtykke. Panthavers samtykke er nadvendig (prioritetskollisjon ma avklares evt. ved
pategning av obligasjon). OBOS juridiske avdeling kan bista med reseksjonering om det er
gnskelig. En slik sak ma ikke behandles av arsmgtet. Styret ma fatte vedtak om at det ma
lages en avtale mellom styret og eier om at alt ansvar knyttet til merarbeid, administrativt
arbeid og kostnader for sammenslaingen er eier ansvarlig for. Obos kan gjennomfgre
ekstraarbeid med a beregne ny eierbrgk og felleskostnader, og kostnader for dette bgr
ogsa eier ta.

Problemstillingen har sa vidt styret vet forelgpig ikke veert aktuell problemstilling i sameiet,
selvom det er/har veert enkelte seksjonseiere som har eid to seksjoner. Det kan veere en
fordel for sameiet a legge tilrette for at flere starre leiligheter pa denne maten - pa sikt kan
det gi mer variasjon i leilighetsstgrrelsene. Men samtidig kan det bli hgy husleie og
kanskje vanskeligere a selge en stor leilighet fremfor to.

Vedlikehold og drift av bygningene m.m.

Sameiet Blindernveien 2 og 4 bestar av to hgyblokker pa 11 etasjer oppfert i 1958 og
1959. Arkitekt var Sverre Poulsen. Det har blitt giennomfgrt omfattende vedlikeholds- og
utredningsarbeid de siste arene, og det store vedlikeholdsetterslepet vi hadde tidligere er i
stor grad borte.

Vedlikeholds- og oppgraderingsplan

Fra 2010 har sameiet hatt en overordnet vedlikeholdsplan. Formalet med planen var a fa
bedre kontroll med vedlikeholdsarbeidene og gi seksjonseierne starre innflytelse over
hvilket arbeid som blir utfgrt nar. Planen ble fgrste gang vedtatt av arsmatet i april 2011,
og har siden blitt behandlet pa hvert arsmeote.
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Radiatoranlegget

Radiatoranlegget fungerer godt etter oppgradering og vedlikehold de siste arene. Det er
viktig at alle lufter radiatorene sine nar radiatoranlegget blir slatt pa, og nar en eventuelt
harer «surkling» og lyder fra radiatorene. Uten lufting gir ikke radiatorene god nok varme,
og det blir mindre varme oppover i etasjene. Styret har mottatt fa klager pa forhold knyttet
til varmeanlegget etter de siste utbedringene. Oppfalging har vist at meldte klager har
knyttet seg til ulike problemer med radiatorene, eksempel manglende lufting, kraner som
er gdelagt etc.

Hovedstoppekraner

Hovedstoppekranene ble skiftet i 2018. De var gamle, og delvis rustet fast. | B4 var
hovedstoppekranen inne i en avlast bod og sveert vanskelig tilgjengelig. Rarteknikk har
skiftet og endret sted for hovedstoppekranene for vann i B2 og B4. De er na lett tilgjengelig
og dermed lettere a betjene. De er lagt i ror i taket i fellesarealet.

| B2 gikk skifte av stoppekranen greit. | B4 var den gamle stengekranen rustet fast sa den
var ikke mulig a stenge for skifte. Det viste seg at den utvendige kranen/bakkekranen
heller ikke fungerte. Utbedringen ble dermed mye mer omfattende enn planlagt da begge
de gamle kranene matte skiftes far ny kunne monteres. Det matte graves opp utvendig for
a fa skiftet utvendig bakkekran, og Oslo kommune matte gi tillatelse til vannstenging pa
offentlig ledninger for & stenge vannet. Det var bra vi fikk undersgkt og utbedret kranene
far vi eventuelt hadde oppdaget dette ved en akutt lekkasje.

Nytt ringeklokkeanlegg

Etter et par ar med problemer med ringeklokkeanlegget i begge blokkene fattet arsmatet i
mars 2018 vedtak om ekstra innbetaling for nytt ringeklokkeanlegg. Styret innhentet fire
tilbud og valgte & ga for Hemer som leverandaer. Anlegget er et Aiphone GT
porttelefoni/dgrtelefoni med lyd. Seksjonseierne kunne selv velge a betale et mellomlegg
for & fa svarapparat med video.. Et fatall av seksjonseierne gnsket dette. Det er mulig a fa
ettermontert video, men prisen vil da vaere noe hagyere (kr. 5 300,- inkl. mva, med
forbehold om fremtidige prisgkninger fra leverandgr). Ringeklokkeanlegget ble montert i
slutten av oktober/begynnelsen av november.

Heisene

Sameiet har avtale med Oslo heiskontroll om gjennomfgring av palagt sikkerhetskontroll
av heisene hvert andre ar. De gjennomfgrte sikkerhetskontroll hgsten 2017 og godkjente
heisene. Det ble gitt en mindre bemerkning om utbedring. Anbefalte tiltak for utbedring av
heisene, etter rapport fra Oslo heiskontroll og arsrapport fra Euroheis, er gjennomfart.

Tilstandsvurdering av heisene viser at de er i god stand, men at det ofte er vanskelig &
ansla sterre utbedringsbehov for & unnga akutt driftsstans. Sameiet har serviceavtale med
Euroheis AS og de har jevnlig service og kontroll med heisene.

Heisene har vektbegrensning, og det er viktig & fglge anvisningene pa heisene. Alle ma
serge for forsvarlig bruk av heisene ved flytting og oppussingsarbeider sa en unngar
overbelastning og ikke overstiger vektbegrensningene. Fire voksne i heisen er en god
regel & felge hvis man vil unnga overbelastning og heisstopp. Saerlig tunge ting ma ikke
transporteres i heisen, men bares opp/ned trappa. Erstatningsansvar ved heisstopp
pga. overbelastning pahviler bruker, jfr. § 2 i vedtektene. Dersom heisen lager rare lyder,
er det viktig & melde fra til styret.
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Vaskeriene

Nye vaskerier ble etablert i 2014. Begge vaskeriene har to vaskemaskiner, to tgrketromler
og ett tarkeskap. De fleste seksjonseierne (ca. 2/3) har egen vaskemaskin i leiligheten. De
som gnsker a benytte vaskeriene ma selv ta kontakt med Jako AS for a kjgpe vaskekort.
Vaskekortene kan "fylles pa" med penger hos Nina Bakken i B4 og Hanne Bjgrnstad i B2,
pa neermere bestemte tidspunkter. Vaskeriene synes a fungere godt, det har veert lite
reparasjoner i aret som har gatt. Sameiet har serviceavtale med Jaco AS. Etablering av
Vipps for betaling ble innfgrt i januar 2019.

Annet utstyr / felles installasjoner

- TV-kabler og bredband. Sameiet har avtale med Get som leverer TV-signaler og
bredband (etablert farste gang i 2015) til sameiene. Ny avtale ble inngatt med Get i 2018.
Kabelnettet og hastighet pa nettet er oppgradert.

- Ringeklokkeanlegget er skiftet ut av Hemer i 2018 (se eget punkt)

Toalett og kloakk
Det er separate kloakksystem for Blindernveien 2 og 4:

e Blindernveien 2 har store kloakkummer pa gressplenen i krysset
Blindernveien / Wilhelm Faerdens vei. Herfra pumpes kloakken opp til
kloakkledningen i Blindernveien.

e Blindernveien 4 er koplet direkte pa kloakkledningen i Blindernveien, og har
verken kloakkum eller -pumper.

Det er inngatt serviceavtale med Xylem for service og kontroll med pumpekummene i B2,
og Norsk gjenvinning om tgmming av septiktanken nar det er behov. Det er problemer
med at tgyfiller, vatservietter og likn blir skylt ned i toalettet/kloakken og kiler seg fast og
stopper pumpene. Slike uhell er dyre for oss alle. Styret minner derfor om at: lkke bruk
toalettet som sgppelkasse eller utslagsvask. Det er bare avfgring og toalettpapir som
skal kastes i toalettet. Vatservietter, bleier, tamponger, bind, vaskekluter og sokker (ja, alt
dette har vi funnet i tilstoppede kloakkpumper i Blindernveien 2) skal ALDRI kastes i
toalettet.

Soppel og avfall

De kommunale renholdsavgiftene har gkt relativt mye de siste arene. Tidligere ble det
hentet s@ppel tre dager i uken (mandag, onsdag, fredag); dette er na justert slik at det
bare hentes sappel to dager i uken (mandag, fredag). For at vi skal klare oss med
sgppelhenting bare to dager i uken, ma alle kildesortere avfallet sitt. Papir skal kastes i
papiravfallet (dette hentes gratis av kommunen). Sgppel utover dette ma seksjonseiere
fierne selv, for eksempel ved a levere til gjenbruksstasjoner eller pa dugnader, hvor
sameiet leier inn container. Papirbeholderne ma ikke fylles opp med
tomemballasje/byggemateriell ved oppussing og liknende.

Uteareal og hagen

Sameiet Blindernveien 2 og 4 har store og lyse tomter. Hagen er pa 7 dekar, og ligger
inntil Marienlystparken. Dette gir god bokvalitet. Etter fasaderehabilitering i 2014 er det pa
flere av dugnadene gjort mye oppgraderinger pa beplantingen. Sameiet har en
velfungerende hagekomité som fglger opp med vedlikehold og vanning gjennomaret.

Dugnad
Det ble gjennomfart dugnad i mai. Diverse forefallende arbeid, beplantning og ettersaing
m.m. ble utfgrt. Det var godt oppmate pa dugnaden.
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Helse, milje og sikkerhet (HMS)

Forskrift for systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) stiller krav til at virksomheter skal systematiserer arbeidet med a
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter. Boligselskap er definert som virksomhet og
skal derfor ha interkontrollsystem. Dette omfatter blant annet kontrollsystem og
oppfalgning av brannvern, byggherreforskrifter ved anleggsarbeid, lekeplasser, og
elektrisk anlegg og elektrisk utstyr. Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske
anlegget i fellesarealet til enhver tid er i orden. Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig
for sin egen eierseksjon, herunder ogsa elektrisk anlegg til og med sikringsskap.

Styret har lagt ut en hms-sjekkliste pa www.blindernveien.no/hms som den enkelte
sameier oppfordres til a8 bruke. Nettsidene oppdateres jevnlig med aktuell informasjon for
seksjonseiere og leverandgarer. Det er viktig at alle gjer seg kjent med rutiner om lekkasjer
oppstar og oppslag i kjelleren om stoppekraner for vann.

Vernerunder

Sameiene benytter OBOS system for interkontroll/hms-rutiner. Det er gjennomfort
vernerunde der styret har gatt giennom OBOS standard sjekklister for boligselskaper.
Resultater fra vernerundene er tilgjengelige for forretningsfarer, revisor m.m.

Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av egen leilighet. Styret oppfordrer til
at hms-sjekklisten som ligger pa nettsidene vare brukes for en arlig giennomgang og sjekk
av egen leilighet.

Brannsikring og brannalarmanlegg

| henhold til forskriftene skal det veere installert raykvarslere og brannslokkingsapparat
eller brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret er til stede og
fungerer.

Sameiet har avtale med Norsk brannvern for kontroll og oppfelging av handslukkere i
fellesareal og felles brannalarmanlegg. Avtalen har i perioden 2016 til og med 2018 ogsa
inneholdt arlig sjekk av brannvarslere og handslukkere i hver leilighet, samt veiledning og
rad til seksjonseiere.

Nytt brannvarslingsanlegg ble installert i 2017 og har fungert godt. Norsk brannvern har
gjennomfert arlig kontroll og service i oktober. De sjekket brannvarslingsutstyr og
remningsforhold i fellesarealer. Alle seksjoner fikk tilbud om kontroll i hver leilighet og
radgivning om brannverntiltak. Batterier pa andre rgykvarslere enn de som er koblet til
felles brannalarmanlegg ble skiftet. 80 av 90 leiligheter hadde besgk av Norsk Brannvern.
Servicerapporten etter besgket viser giennomgaende god brannsikkerhet i sameiet. Men
de fleste leiligheter hadde pulverapparater fra 2008 som ma skiftes ut. Styret fattet vedtak
om a dekke utskifting av brannslokkingsapparater i alle leiligheter (ogsa for de som har
nyere) for & sikre at alle har forsvarlig brannslukkingsapparat, og gunstig pris. Utskiftning
ble gjennomfart i februar 2019. Rapporten papekte ogsa at det i en del leiligheter ikke er
reykvarsler i stua. De som ikke har rgykvarsler i stua ma selv sgrge for a fa satt opp det. |
sameiets seriekoblede brannvarslingssystem er det plassert én rgykvarsler i hver leilighet

(igangen).
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Oversikt over sameienes faste vedlikeholdsavtaler

Brannslokkingsapparat: Arlig kontroll av alle brannslokkingsapparat i fellesarealene.
Avtale med Norsk Brannvern AS (lapende avtale).

Brannalarm: Arlig kontroll av brannalarmanlegget. Avtale med Norsk Brannvern AS
(lepende).

Brannventilasjon: Arlig kontroll av anlegget. Avtale med Bryn Ventilasjon as inngatt i
2012 (Igpende avtale).

Kloakkpumper i B2: Arlig kontroll av kloakkpumpene. Avtale med Xylem Flygt as,
inngétt i 2011 (lepende avtale).

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2018

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2019.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2018 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2018 var til sammen kr 3 393 464.

Andre inntekter, kr 90 441 er spesifisert under note 3 i arsregnskapet.

Kr 53 635 er overskudd fra ekstraordinaer innkreving til installering av ringeklokker.
Kostnadene ble rimeligere enn fgrst antatt. @vrige inntekter er fra vaskeriet og diverse
viderefaktureringer og refusjoner.

Kostnader
Driftskostnadene i 2018 var til sammen kr 2 456 899 og er som forventet i henhold til
budsijettet.

Resultat
Arets resultat er pa kr 575 215 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2018.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2018 var kr 323 402.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2018 som pavirker regnskapet i vesentlig

grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2019

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2019.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 550 000 til Ispende vedlikehold.
Vedlikeholdsplan ligger vedlagt.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag til grunn en gkning pa 8,8 % for renovasjon og 9,5
% for vann og avlgp for 2019. Vi har ikke regnet med gkning i feiegebyr. Eiendomsskatten
falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. Som fglge
av en varm sommer i Norge i 2018 gkte stramprisene rundt budsjetteringstidspunkt. Det er
derfor foreslatt en gkning i elektrisk energi med 20 % sammenlignet med fjoraret.

Forsikring

Forsikringspremien for 2019 er justert. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,7 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Sameiet Blindernveien 2 og 4.

Lan
Sameiet Blindernveien 2 og 4 har lan i OBOS.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note17 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2019)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 0,80 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2019.

Budsjettet er basert pa 10% gkning av kategori felleskostnader og kommunale avgifter
med virkning fom 01.01.19.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmeotet i Sameiet Blindernveien 2 og 4

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert Sameiet Blindernveien 2 og 4 &rsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember 2018 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2018 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
s Noter til arsregnskapet, herunder et sameiets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2018, og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapport.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at annen informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt
a rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO 25, et mgise she)es aps, e Oeliaker | MO Interneiiuna Ve, el preniss selskap e bearersed 2osvar, g of en cel as det
ternasionals SOG-ne werk o basnsr v vavheng e seluapes 1 de enk =l 4 Faretakuregisiorar: HD 657 604 650 m vede 1 avy
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
~Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge,

Oslo, 27. februar 2019
BDO

Sruitb libate/ /

Hans Petter Urkedal
Registrert revisor
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SAMEIET BLINDERNVEIEN 2 OG 4

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3393 464 3 329 592 3393 000 3407 000
Andre inntekter 3 90 441 39 430 30 000 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3483 905 3 369 022 3423000 3437000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 599 -18 971 -19 599 -20 000
Styrehonorar 5 -139 000 -134 550 -139 000 -144 000
Avskrivninger 14 -88 048 -47 630 -47 630 -47 630
Revisjonshonorar 6 -10739 -15 616 -7 500 -7 500
Forretningsfererhonorar -131 303 -128 450 -132 000 -135500
Konsulenthonorar 7 -11638 -8 024 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -567 978 -1 196 800 -550 000  -800 000
Forsikringer -115 778 -112 314 -119 000 -119 000
Festeavgift 9 -73098 -73 098 -73 098 -73 098
Kommunale avgifter 10 -433923 -407 381 -433 482  -475 000
Energi/fyring -121 245 -103 634 -85000 -125000
TV-anlegg/bredband -430 488 -428 032 -410 000 -430 000
Andre driftskostnader 11 -314 065 -374 012 -393 100 -338 100
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 456 899 -3 048 512 -2 434 409 -2 739 828
DRIFTSRESULTAT 1 027 006 320 510 988 591 697 172
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 3 860 8 469 10 000 3 000
Finanskostnader 13 -455 651 -467 487 -453 000 -451 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER  -451 791 -459 018 -443 000  -448 000
ARSRESULTAT 575 215 -138 508 545 591 249 172
Overfgringer:
Udekket tap 0 -138 508
Reduksjon udekket tap 575 215 0
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BALANSE

Note 2018 2017
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 455 899 57 784
SUM ANLEGGSMIDLER 455 899 57 784
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5056 21 634
Kundefordringer 6 140 0
Kortsiktige fordringer 15 107 941 157 428
Driftskonto OBOS-banken 141 281 312 334
Sparekonto OBOS-banken 367 870 915 624
SUM OMLGPSMIDLER 628 287 1 407 020
SUM EIENDELER 1084 186 1 464 803
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 -11 754 601-12 329 816
SUM EGENKAPITAL -11 754 601-12 329 816
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 12 533 903 12 941 019
SUM LANGSIKTIG GJELD 12 533 903 12 941 019
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 29 363 43 470
Leverandgrgjeld 235 385 515 478
Palgpte renter 2 507 40 371
Palgpte avdrag 0 32477
Energiavregning 18 37 630 209 683
Annen kortsiktig gjeld 0 12122
SUM KORTSIKTIG GJELD 304885 853 600
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1084 186 1 464 803
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 27.02.2019
Styret i Sameiet Blindernveien 2 og 4
Anine Terland/s/ Gunnvor Aase/s/ Nina Bakken/s/

Ann Elin Bratset/s/ Simen Pedersen Roaas/s/
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REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 336 208
Lan 900 360
Kommunal avgift 433 296
Kabel-tv 273 240
Internett 164 160
Vaktmester 160 920
Trappevask 125 280

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 393 464
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 29 470
Dugnad 1500
Korrigeringer pa reskontro 70
Ngkler, bombrikke, portapner 3 500
Refusjon montering av vannmaler 2 266
Ringeklokker 53 635
SUM ANDRE INNTEKTER 90 441
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19 599
SUM PERSONALKOSTNADER -19 599

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2017/2018, og er pa kr 139 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 200, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 739.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning -11 638
SUM KONSULENTHONORAR -11 638
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -21 443
Drift/vedlikehold VVS -210 759
Drift/vedlikehold elektro -7 233
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -24 152
Drift/vedlikehold heisanlegg -174 588
Drift/vedlikehold brannsikring -40 003
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -15 024
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -79 800
Egenandel forsikring 6 000
Kostnader dugnader -976

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -567 978
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NOTE: 9
FESTEAVGIFT
Tomten er festet til 2056 i 99 ar fra 1957

Sameiet Blindernveien 2 og 4

NOTE: 10

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -307 331
Renovasjonsavgift -126 592
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -433 923
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 500
Container -7 869
Verktay og redskaper -299
Driftsmateriell -306
Lyspeerer og sikringer -4 244
Vaktmestertjenester -127 650
Renhold ved firmaer -120 002
Sngrydding/gressklipping -34 238
Gebyr HMS og statens kartverk -1 148
Kontor- og datarekvisita -1226
Trykksaker -3 956
Andre kostnader tillitsvalgte -1 200
Andre kontorkostnader -859
Porto -3483
Reisekostnader -235
Gaver -280
Bankgebyr -3 571
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -314 065
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 494
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2 246
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1036
Andre renteinntekter 84
SUM FINANSINNTEKTER 3 860
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -455 301
Renter pa leverandgrgjeld -350
SUM FINANSKOSTNADER -455 651
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tarketrommel
Tilgang 2014 29 254
Avskrevet tidligere -20 478
Avskrevet i ar -5 851
2925
Tarketrommel 3
Kostpris 15 941
Avskrevet tidligere -15 143
Avskrevet i ar =797
1
Tarketrommel 4
Kostpris 15 941
Avskrevet tidligere -15 143
Avskrevet i ar -797
1
Torkeskap
Kostpris 8 950
Avskrevet tidligere -6 265
Avskrevet i ar -1790
895
Tarketrommel 8
Kostpris 32 320
Avskrevet tidligere -22 624
Avskrevet i ar -6 464
3232
Torkeskap
Tilgang 2014 8 950
Avskrevet tidligere -6 265
Avskrevet i ar -1790
895
Vaskemaskin
Tilgang 2014 33 653
Avskrevet tidligere -23 557
Avskrevet i ar -6 731
3 365
Vaskemaskin nr. 2
Tilgang 2014 33 653
Avskrevet tidligere -23 557
Avskrevet i ar -6 731
3 365
Vaskemaskin nr. 6
Kostpris 22 766
Avskrevet tidligere -21 627
Avskrevet i ar -1138
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Vaskemaskin nr. 7

Kostpris 36 720
Avskrevet tidligere -25704
Avskrevet i ar -7 344
3672

Parkeringsplasser
Tilgang 2018 486 163
Avskrevet i ar -48 616

437 547
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 455 899
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -88 048
NOTE: 15
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfart i 2019) 107 941
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 107 941
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomfert
rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebzerer at sameiet fra stiftelsen frem il
31.12. i regnskapsaret har hatt hgyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten
som dette medfearer, er blitt finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfgrer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsferes fortlapende i den
perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene tilfaller den
enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og
nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.18 var 3,65 %. Lagpetiden er 23 ar.

Opprinnelig 2016 -13 522 882
Nedbetalt tidligere 581 863
Nedbetalt i ar 407 116
-12 533 903

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 533 903
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NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -740 000
SUM INNTEKTER -740 000
KOSTNADER

Administrasjon 33120
Vedlikehold 19 727
Fjernvarme 700 707
SUM KOSTNADER 753 554
Uoppgjorte avregninger 2017/ avregnes januar 2019 -51 184
SUM ENERGIAVREGNING -37 630

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.



22 Sameiet Blindernveien 2 og 4

SAK 6. INNKOMMET FORSLAG FRA SEKSJONSEIER EINAR NYGARD OM GRATIS
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Styrets vurdering og anbefaling

Styrets har vurdert forslag om gratis vaskeri for beboerne. Styret anbefaler ikke en slik
lasning. Mange beboere har egen vaskemaskin i leiligheten, og dermed egne utgifter. En
tidligere beregning av brukere av vaskeriene, i forbindelse med rehabiliteringen i 2014,
viste at ca 1/3 av beboerne bruker vaskeriene. Sameiet har kostander knyttet til drift og
vedlikehold og inntektene fra vaskeriet er ikke tilstrekkelig til & dekke kostnadene. Det er
blant annet utgifter til service, vedlikehold, strgam, m.m. Styret vurderer at det ikke er
rimelig at beboere som ikke bruker vaskeriet skal dekke starre deler av utgiftene til drift av
vaskeriet.

Forslag til vedtak
Arsmatet i Sameiet Blindernveien 2 og 4 vedtar ikke gratis vaskeri for beboerne.



Ar

Type

Kategori

Tekst

Vedlikeholds- og oppgraderingsplan 2019

2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019

Ekstra
Ekstra
Ekstra
Hvert ar
Hvert ar
Hvert ar
Ekstra
hvert ar

Uteareal

Uteareal
kloakk/pumpekum
Heis

Kloakk
Brannsikring
Brannsikring
kloakk

Etablere 2 nye parkeringsplasser utenfor B4, inkludert asfaltering
Gjerde

Pumper med gitter/filter

Serviceavtale, Euroheis

Serviceavtale, inspeksjon/rense kloakkummene i B2

Kontroll brannslokkingsapparat i fellesareal, arlig giennomgang i leilighet
Innkjap av pulverapparater til alle leiligheter (kr. 300 per stk)

Temming av oppsamlingskum B2

Forelapig plan 2020-2030 med arlige serviceavtalar

2020
2020
2020
2020

2021
2021
2021
2021
2021

2022
2022
2022

2023
2023

2024
2024
2024
2024

2025
2025
2025

2026
2026
2026

2027
2027
2027
2027

2028
2028

2029
2029

2030

Hvert ar
Hvert ar
Hvert ar
Ekstra

Hvert 5. ar
Hvert ar
Hvert 10. ar
Hvert ar
Ekstra

Hvert 10. &
Hvert ar

=

Hvert ar

Hvert ar
Hvert ar

Hvert 5. ar
Hvert 7. ar
Hvert ar
Hvert ar

Hvert ar
Hvert 10. ar
Hvert ar

Hvert 10. ar
Hvert ar
Hvert ar

Hvert 15. ar
Hvert 5. ar
Hvert ar
Hvert ar

Hvert ar
Hvert ar

Hvert 5. ar
Hvert ar

Ekstra

Brannsikring
Kloakk

Heis

Papir og sappel

Brannsikring
Kloakk

VVS

Heis

Papir og s@ppel

Brannsikring
Brannsikring
Kloakk

Brannsikring
Kloakk

Brannsikring
Ventilasjon
Brannsikring
Kloakk

Brannsikring

Bygg
Kloakk

VVS
Brannsikring
Kloakk

Bygg
Ventilasjon
Brannsikring
Kloakk

Brannsikring
Kloakk

Brannsikring
Brannsikring

VVS

Serviceavtale, Norsk brannvern

Serviceavtale, inspeksjon/rense kloakkummene i B2

Serviceavtale Euroheis

Nedgraving Gjennomfares evt. etter utedning og vedtak av arsmgte

Serviceavtale, Norsk brannvern

Rense kloakkummene i B2

Skite kloakkpumpene, bare B2

Serviceavtale Euroheis

Nedgraving Gjennomfgres evt. etter utedning og vedtak av arsmeate

Skifte ngdlysbatterier
Serviceavtale, Norsk brannvern
Serviceavtale, inspeksjon/rense kloakkummene i B2

Serviceavtale, Norsk brannvern
Serviceavtale, inspeksjon/rense kloakkummene i B2

Serviceavtale, Norsk brannvern

Rense ventilasjonsanlegget, vedlikehold av vifter
Serviceavtale, Norsk brannvern

Serviceavtale, inspeksjon/rense kloakkummene i B2

Serviceavtale, Norsk brannvern
Skifte dekke pa tak
Serviceavtale, inspeksjon/rense kloakkummene i B2

Skifte kloakkpumpene, bare B2
Serviceavtale, Norsk brannvern
Serviceavtale, inspeksjon/rense kloakkummene i B2

Vedlikehold av fasadene: Maling og utskifting av darlig betong
Rense ventilasjonsanlegget, vedlikehold av vifter
Serviceavtale, Norsk brannvern

Serviceavtale, inspeksjon/rense kloakkummene i B2

Serviceavtale, Norsk brannvern
Serviceavtale, inspeksjon/rense kloakkummene i B2

Serviceavtale, Norsk brannvern
Serviceavtale, Norsk brannvern

Rerfornying (legge stremper péa innsiden av alle starre ror)

Pris

350 000
65 000
135 000
24 000
8 500
12 000
30 000
10 000

12 000
8 500
25000

12 000
15 000
60 000
25000

2000
12 000
8 500

12 000
8 500

100 000
8 500

60 000
40 000
15 000

800 000
40 000
40 000
15 000

40 000
15 000

40 000
40 000

2000 000

Pris basert pa

tilbud fra Serby
Tilbud

tilbud fra Xlem
Serviceavtale
Serviceavtale
Serviceavtale
Tilbud
Overslag styret

Serviceavtale
Serviceavtale
Serviceavtale

Serviceavtale
Overslag styret
Overslag styret
Serviceavtale

Overslag styret
serviceavtale
serviceavtale

serviceavtale
serviceavtale

serviceavtale
Pris fra Powercle:
serviceavtale
serviceavtale

serviceavtale
Overslag styret
serviceavtale

Overslag styret
serviceavtale
Overslag styret

Overslag styret
Pris fra Powercle:
serviceavtale
serviceavtale

serviceavtale
serviceavtale

serviceavtale
serviceavtale

Overslag styret
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SAK 8: ORIENTERING OM AVFALLSHANDTERING

Styret har jobbet med mulige I@sninger for bedre handtering av papiravfall utenfor
blokkene (jf. vedlikeholdsplan vedtatt av arsmeate). Ulike Igsninger er vurdert, blant annet
inngjerding av eller bygging av skur for papircontainerne. | de senere arene har ogsa
nedgravde containere blitt en aktuell Igsning.

Styret har vurdert & samle alt avfall i en felles I@sning utenfor blokkene og pa sikt avvikle
nedkast av gvrig avfall giennom innvendig s@ppelsjakt. Det kommer jevnlige klager, saerlig
om sommeren, pa sjenerende lukt fra sjaktene. En utvendig lgsning for alt avfall kan fjerne
lukt, og redusere behov for vask av sgppelsjakt og sgppelrom. Det kan frigjgre
eksisterende sgppelrom til for eksempel verktgy og hageredskap, mens eksisterende
verktgyrom ved inngangene kan brukes til oppbevaring av blant annet barnevogner og
sportsutstyr. Styret regner med at det pa sikt vil komme krav fra kommunen om a fjerne
seppelsjaktlgsningen, da fallet giennom sjakten gjer at poser lett gar i stykker og avfallet
blandes.

Styret mener det kan veere verdt & vurdere en lasning med nedgravde containere for
papiravfall. Det er en penere og mindre arealkrevende lgsning enn tradisjonelle skur. En
container for papir, og eventuelt en for annet avfall utenfor hver av blokkene vil veere
tilstrekkelig. To av sameiene langs Wilhelm Faerdens vei, Kirkeveien 98 og 104, har anlagt
slike containere og sier de er meget godt forngyd. Styret i Kirkeveien 98, som har hatt
nedgravde containere siden 2015, sier de hadde store problemer med apne containere,
men na har de fatt en veldig ryddig lgsning.

Gjennomfgring av ny utvendig avfallslgsning kan skje trinnvis, for eksempel ved fgrst a
anlegge en container for papiravfall utenfor hver av blokkene og sa senere anlegge
container for gvrig avfall. Men det minst kostnadskrevende totalt sett er nok a gjennomfare
alt pa en gang.

Styret vil utrede en lgsning med nedgravde avfallscontainere som omfatter bade papir og
gvrig avfall, og legge fram sak for arsmgte med vurdering av plassering, kostnader og
finansiering.

Forslag til vedtak:
Arsmatet i Sameiet Blindernveien 2 og 4 tar saken til etterretning.



26 Sameiet Blindernveien 2 og 4

SAK 9. VALG TIL STYRE, VASKERIKOMITE, HAGEKOMITE OG VALGKOMITE (ikke
ferdig)

Valgkomiteen har bestatt av
- Anne Seelebakke, B2

- Kristin Edibe , B4
- Erik Bolstad, B2

Valgkomitéens innstilling:

Falgende velges for to ar:
- Nina Bakken, B4, styreleder (ny)

- Ann Elin Bratset, B2, styremedlem (gjenvalg)
- Ole Mikkel Alovsrud, varamedlem (ny)

Falgende velges for ett ar
- Anine Terland, B4, varamedlem (ny)

Falgende styremedlemmer sitter for et ar til (ble valgt for to ari 2018).
- Simen Roaas, B4, styremedlem

- Gunvor Aase, B2, styremedlem
- Hanne Skallerud, B2, styremedlem (gjenvalg)

Hagekomite
- Agnes Heen, B4 (gjenvalg)
- Ase Vistad fra B2 (ny)

- Halvor Thorsnes, B2 (ny)

Vaskerikomite
- Hanne Bjgrnstad, B2 (gjenvalg)
- Einar Nygard, B2 (gjenvalg)
- Kristin Edibe, B4 (Ny)

Styret har ansvar for a foresla valgkomite og foreslar felgende:
Anne Salebakke, B2 (gjenvalg)

Kristin Edibe, B4 (gjenvalg)

Jgrgen Wetlesen, B2 (ny)



