Innkalling til ordinzert sameiermgte

Det innkalles til felles ordineert sameiermgte for Sameiene Blindernveien 2 og 4
tirsdag 10. mars kl. 18.00 i Vestre Aker Menighetshus, Ullevalsveien 117 B.

Arsmatet blir felles for sameiene. Felles saker behandles samlet og separate saker hver for seg. Det vil
foretas separate avstemninger for de enkelte punkter for hvert av sameiene.

Styret héper at du kan komme pé &rsmatet. Vi skal avgjare viktige saker sammen, og det er viktig at alle
seksjonseierne er representert. Kan du ikke komme? Bruk vedlagte fullmakt.

Dagsorden

1.

Konstituering: Valg av mateleder, valg av referent og to seksjonseiere til & underskrive
protokollen. Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Styrets &rsberetning, inkludert beretning fra byggekomitéen, for 2014.
Sakspapirer pd side 2
3. Godkjenning av arsregnskap for 2014, herunder styrets forslag til disponering av &rsresultat.
Sakspapirer, regnskaper, Blindernveien 2 pd side 18 flg og Blindernveien 4 pé side 26 flg.
4. Styrets honorar for 2014. Arsmetene de siste arene har vedtatt at styrehonoraret skal reguleres i
henhold til Statistisk Sentralbyras konsumprisindeks. Forslag om styrehonorar i henhold til
denne praksisen er kr, 64 138,- per sameie,
5. Kollektiv avtale — internett.
Sakspapirer side 34.
6. Sla sammen Blindernveien 2 og 4 til ett sameie,
Sakspapirer pd side 35.
7. Oppgradering av utearealene
Sakspapirer pd side 36.
8. Vedlikeholdsplan. Styret foreslar at vedlagte vedlikeholdsplan vedtas for 2015 og forelgpig vedtas
for 2016 - 2017.
Sakspapirer pd side 37-38.
9. Budsjettforslag for 2015.
Sakspapirer pd Blindernveien 2 pd side 18 og Blindernveien 4 pd side 26 .
10. Valg til styre, vaskerikomité, hagekomité og valgkomité,
Sakspapirer pd side 39.
Marienlyst, 12. februar 2015
Anine Terland
styreleder
Ingrid Modig Anne Sezlebakke Kjetil Johnsen
styremedlem styremedlem styremedlem
Sigve Skimmeland Vegard Strand Jon Bjerstad

styremedlem varamedlem varamedlem



Sak 2: Styrets arsberetning for 2014

Sameiene Blindernveien 2 og 4 er to sameier p& Marienlyst i Oslo som bestar av to hayblokker pé 11
etasjer bygget i 1959. Det er 45 seksjoner i hvert sameie. Sameiene har felles styre og administrasjon, men
separate regnskaper og drift. Arsmeldingen dekker begge sameiene dersom annet ikke er angitt. Sameiene
har ingen ansatte, Sameiet folger arbeidsmiljelovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Det
er etablert rutiner for HMS-sikring, -kontroller og —arbeid. Styret er ikke kjent med at det ytre miljoet
forurenses i vesentlig grad. Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Tillitsvalgte, forretningsforer, vaktmester m.m.

Siden sameiermgtet 24. februar 2014 har sameienes tillitsvalgte veert:

Styret

Anine Terland, B4, styreleder

Anne Sxlebakke, B2, styremedlem
Kjetil Johansen, B4, styremedlem
Ingrid Modig, B4, styremedlem
Sigve Skimmeland, B2, styremedlem
Vegard Strand, B2, varamedlem

Jon Bjgrnstad, B2, varamedlem

Byggekomité

Erik Bolstad, B2, leder
Anine Terland, B4
Vegard Strand, B2

Hagekomité

Agnes Heen, B4
Hanne Skallerud, B2
Mari Sarli, B2

Anne Szlebakke, B2

Vaskerikomité

Hanne Bjernstad, B2
Finar Nygard, B2
Ingrid Modig, B4

Valgkomite

Sigurd Hertzberg (B4)
Solveig Skogrand (B2)
Nina Bakken (B4)

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Revisor
Revisjonsfirmaet BDO AS



Vaktmester, sngmdking, renhold

Vaktmester og plenklipping: Bydrift AS, Tomas Norstrem (Iopende avtale)
Renhold: Bydrift AS (Iopende avtale fra 1. august 2014). Artic renhold for 1. august
Snemdking, streing og feiing: Gardspass AS (avtale t.o.m. sesongen 2014-2015)

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Skadeforsikring med polisenummer 76465377 for B2 og
76465417 for B4. Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den dekker
ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Sameiet har en forsikring
for boligsammenslutninger som ogsa inkluderer en styreansvarsforsikring.

Oppstér det skade i leiligheten skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og prove &
kartlegge &rsaken til skaden. Skaden meldes primert til styreleder som melder til forvaltningskonsulent
eller direkte til forsikringsavdelingen i OBOS p4 telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for
reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.
Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet er innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha en
hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Styrets arbeid

Styret har hatt 11 styremgter i perioden. Det har veert godt oppmate til styremetene blant flertallet av
styremedlemmene, og godt samarbeid i styret,

Arsmote i 2014 valgte en byggekomite for & handtere ekstra arbeid i forbindelse med
fasaderehabiliteringen. Se egen beretning fra byggekomiteen om fasaderehabiliteringen.

Informasjon fra styret

Styret har lagt vekt pa & gi god informasjon til seksjonseierne og beboerne. Det har blitt hengt opp 60-70
oppslag i perioden pé oppslagstavlene og sendt ut brev pa papir til alle seksjonseierne i forbindelse med
rehabiliteringen. I tillegg er det sendt ut en del e-poster og sms med paminnelser, tips og rad.

Styret har e-postadresse til 83 av 9o seksjonseiere. Dette er en nyttig kanal for informasjon og
pdminnelser. Seksjonseiere som ikke har e-post fir ngdvendig informasjon gjennom oppslag i fellesareal.
Seksjonseiere som ikke har e-post og ikke bor i Blindernveien far bare den aller nodvendigste informasjon
tilsendt (i praksis kun &rsmelding og innkalling til &rsmate). Szrlig viktig informasjon (eksempelvis feil
pé kloakk, varme, vann) blir sendt ut pd sms til alle mobilnumre styret har registrert. Ved for eksempel
lekkasjer er det veldig viktig at styret kan oppn4 rask kontakt via telefon med aktuelle eiere eller
leietakere. Seksjonseiere ma derfor sorge for & formidle informasjon om eventuelle endring i
kontaktopplysninger fortlapende til styret.

Nettsidene www.blindernveien.no

Egne nettsider for sameiene ble opprettet i 2008, og de har blitt styrets viktigste informasjonskanal. P4
nettsidene er det samlet informasjon og svar pé vanlige sparsmél. Styret ser at dette er en god mate & gi
seksjonseierne oppdatert og relevant informasjon p8. Informasjon om andre forhold, som vedlikehold og
oppgradering, svar pa spersmél fra seksjonseiere om oppussing m.m blir lagt ut lepende. Styret
oppfordrer seksjonseiere og leietakere til & bruke sidene, og gjerne melde fra om opplevde behov for
informasjon m.m. som kan gjare nettsidene bedre!



OBOS Eiendomsforvaltning

Fra 1, juli 2012 har OBOS Eiendomsforvaltning veert sameienes forretningsfarer. Overgangen til OBOS
har gitt sameiene tilgang til flere nye tjenester, blant annet elektronisk bilagshandtering, HMS-systemer,
kontinuerlig oppdatering av regnskap, arkiveringsmuligheter i styrerommet m.m. OBOS har ogsé gode
avtaler pd revisjon og andre omréder, Styret har vart godt forngyd med samarbeidet med OBOS denne
perioden.

Eierskifter og prisutvikling i 2014 og 2015

I perioden januar 2014 til november 2014 ble det kun solgt fire leiligheter i Blindernveien 2 og 4.
Gjennomsnittlig kvadratmeterpris var 53 900 kr (den hayeste var 55 goo kr per m2, den laveste var 51
900 kr). Kvadratmeterprisen har gtt ned 2 prosent fra 2013.

Det ble solgt én fireromsleilighet (77 m2) for 4,00 mill. Kvadratmeterprisen var 51 9oo kr.

Det ble solgt én treromsleilighet (64 m2) for 3,30 mill. Kvadratmeterprisen var 52 000 kr.

Det ble solgt to leiligheter med annen sterrelse. Gjennomsnittlig kvadratmeterpris for disse var 55 900 kr.
Dette var de to nye leilighetene i de gamle vaskerilokalene,

De hgyeste prisene er mest representative for markedsverdien: Leilighetene med lavest pris er ofte solgt
innad i familier, bl.a. i forbindelse med arveoppgjar.

Husbrék

Det har veert noen tilfeller av husbrak i perioden, i all hovedsak fra leieboere. Styret har delt ut to
advarsler til leietakere, og til en seksjonseier. Styret etablerte for noen &r siden et advarselssystem. Ved
paviste brudd pa husordensreglene gir styret advarsel til leietakeren, med kopi til seksjonseier, alternativt
til seksjonseier om denne selv bor i leiligheten. Ved tredje gangs brudd pé& husordensreglene vil styret be
om at leieforholdet avsluttes umiddelbart. Dette systemet har hatt god effekt.

Ikke mat fugler!

Styret vil minne om at det ikke er lov & mate fugler, verken fra balkongene eller vinduer.

Soknad om utleie

Styret har mattet etterlyse sosknad om utleie fra noen seksjonseiere som har leid ut leilighet uten at det er
sendt spknad om dette til styret, Styret minner om at seksjonseiere som vil leie ut skal sende seknad om
utleie til styret (jf. husordensreglene). Spknadskjema fas enten ved henvendelse til styret, eller ved & hente
det pa sameienes nettside. Utleie av seksjon kan bare skje med styrets godkjenning fer innflytning (jfr.
vedtektenes paragraf 2). Utleier er forpliktet til 4 utlevere husordensregler og vedtekter til leietaker, samt
pase at leietaker retter seg etter disse.

Vedlikehold og drift av bygningene m.m.

Blindernveien 2 og 4 er to hayblokker pa 11 etasjer oppfert i 1958 og 1959. Arkitekt var Sverre Poulsen.
Det har blitt gjennomfort omfattende vedlikeholds- og utredningsarbeid de siste &rene, og det store
vedlikeholdsetterslepet vi hadde tidligere er i stor grad borte. Hovedprosjektene har vert brannsikring,
vvs, modernisering av det elektriske anlegget og fasaderehabilitering. Vaskeriene er modernisert og flyttet
til lokaler i kjelleren.

Vedlikeholds- og oppgraderingsplan

Styret begynte arbeidet med 4 lage en overordnet vedlikeholdsplan for sameiene i 2010, Formélet med
planen var 4 f4 bedre kontroll med vedlikeholdsarbeidene og gi seksjonseierne starre innflytelse over
hvilket arbeid som blir utfort nér. Planen ble forste gang vedtatt av &rsmetet i april 2011, og har blitt
behandlet pa rsmatene etter dette.



Radiatoranlegget

P& grunn av omfattende problemer over flere ar har styret de siste drene brukt tid p& oppgradering og
vedlikehold av radiatoranlegget. Anlegget er oppgradert, og antall lekkasjer i fyringssesongen 2012-2013
0g 2013-2014 var lavt. S8 langt i fyringssesongen 2014 — 2015 har det ikke veert lekkasjer. Det var et par
mindre lekkasjer ved lufting av radiatorene pa grunn av at lufteskruen ble dpnet for mye og falt ut.

Det er viktig at alle lufter radiatorene sine nar radiatoranlegget blir slatt pd, og nar en eventuelt horer
«surkling». Uten lufting gir ikke radiatorene god nok varme, og det blir mindre varme oppover i etasjene.
Styret har mottatt f& klager pa forhold knyttet til varmeanlegget etter de siste utbedringene. Arsmete i
2014 vedtok & oppheve nattesenkning pa varmen.

I 2013 ble alle oppleggskranene (stoppekraner) pé anlegget i kjelleren skiftet av Rorteknikk. Videre
monterte Rorteknikk i oktober 2013 automatisk péfylling av vann slik at vanntrykket skal holde seg mer
stabilt oppover i etasjene. Det har veert noe problemer med den automatiske péfyllingen av vann pa
anlegget, og en befaring i november viste at ekspansjonstanken i B4 ikke fungerer, og i B2 var det for lavt
vanntrykk. Begge blokkene har samme type ekspansjonskar, levert av Grundfos i 2001. Nar ekspansjonen
ikke virker fylles det opp ungdvendig mye vann, som igjen kan fore til oksygen i rerene med rusting som
konsekvens. Den automatiske pafyllingen vil ogsé sla seg av ofte. Sameiene er blitt anbefalt & skifte ut
ekspansjonskarene og har ftt pristilbud pa ca kr. 30 000,- per kar. Service fra Jarotech, som leverte
karene i 2001, viste ogs& behov for a skifte ut karene. Nye kar er installert av Rerteknikk og SPG
varmeteknikk i lopet av januar/februar, samme firma som monterte automatisk pafylling. Det viste seg at
karene var akkurat litt for brede til 4 fi inn derene til fyrrommet. Dgrene métte derfor demonteres for & fa
karene inn, De blir remontert etter gjennomfart arbeid.

Heisene

Heiskontrollen (Oslo kommune) var pa kontroll hgsten 2011 og godkjente heisene. De gav noen mindre
pélegg om utbedringer, med en frist pé tre &r. Utbedringene ble gjennomfert i lopet av 2012 og 2013.

I B4 har det veert f driftsproblemer med heisen i perioden. Det er gjennomfert ett par mindre
reparasjoner hgsten 2014 og januar 2015. I B2 har vi hatt sterre driftsproblemer med heisen. Det var en
heisstopp véren 2014 fordi noen leietakere hadde hoppet i heisen. Seksjonseier har fatt krav om betaling
av kostnader knyttet til utrykning og reparasjon. Hasten 2014 hadde vi en lengre heisstopp pé ca to uker i
forbindelse med utbedring av skade pa heisen. Det var slitasje pa ett av drivhjulene. Heisen ble grundig
kontrollert for et par ar siden, og bade heiskontrollen og Euroheis mente at drivhjulene var i god stand, og
at de ikke trengte & skiftes. Skadene fikk utvikle seg, og det endte med at bade drivhjulet p& toppen og hele
vaieren ble skiftet fredag 26. september. En siste heistopp etter reparasjonen skyldtes mest sannsynlig
overbelastning,

Heisene har vektbegrensning, og det er viktig 4 folge anvisningene pé heisene. Fire voksne i heisen er en
god regel 4 folge hvis man vil unngé overbelastning og heisstopp. Ved inn og utflytting er det viktig &
unngd overbelastning. Szrlig tunge ting ma ikke transporteres i heisen, men beeres opp/ned trappa.
Erstatningsansvar ved heisstopp pga. overbelastning pahviler bruker, jfr. § 2 i vedtektene. Da heisen
stoppet pa grunn av overnevnte hopping, méatte de ansvarlige betale for reparasjonene (rundt 10 000 kr).
Dersom heisen lager rare lyder, er det viktig & melde fra til styret.

Salg av eksisterende vaskerilokaler og flytting av vaskeriene

Arsmetet i 2012 vedtok at vaskeriene skulle flyttes og eksisterende lokaler selges til leilighetsutbygging.
Sameiene sendte soknad om reseksjonering i 2012, og vaskeriene ble skilt ut som egne seksjoner i juni
2013. Styret engasjerte Scala arkitekter AS til 4 forest& ssknad om bruksendring til leilighet. I oktober
2013 ble det sendt sgknad om bruksendring. I desember godkjente kommunen bruksendring, og vi fikk
tillatelse fra kommunen til 4 gjore om vaskeriene til leiligheter. Prosessen tok lang tid. Det tok godt over
et ar & f4 seksjonert ut leilighetene, og tre méneder p4 & fi bruksendringstillatelse fra vaskeri til leilighet.
Styret innhentet tilbud pa salg av vaskerilokalene og valgte Nordvik og Partners til & utfare salget.
Vaskeriene ble solgt samlet 9. april for 3,01 mill. kr, 410 000 kr over takst.

Nye vaskerier ble etablert i en del av fyrrommene i begge blokkene. Det var et mal at vaskeriene skulle ha
minst mulig nedetid i forbindelse med flyttingen, men dessverre ble strammen til vaskeriet i B2 ved en



misforstaelse koplet ut for tidlig, og B2 var uten vaskeri i en drgy uke. I B4 gikk hele flytteprosessen som
planlagt over et par dager. Begge de nye vaskeriene var i drift i midten av mai 2014.

Bygging av gulv og plattinger og annen ombygging i fyrrommene i forbindelse med flyttingen ble gjort av
Hammertime AS. Sinus elektro utforte elektriske arbeider, og Roderik Jako leverte nye maskiner og
fjernet gamle, Flere nye maskiner som var kjgpt inn i 2013 med tanke p4 flytting, ble flyttet ned i de nye
vaskeriene, Begge vaskeriene har n to nye vaskemaskiner, to nye tarketromler og ett nytt terkeskap. De
fleste seksjonseierne (ca. 2/3) har egen vaskemaskin i leiligheten.

Annet utstyr / felles installasjoner

Ventilasjonsanlegget fungerer tilfredsstillende. Kanalene ble sist renset i 2011. Viftene i vifterommene pa
takene er fra 8o-tallet (?), men fungerer relativt stabilt og godt. Pipehattene over ventilasjonskanalene ble
skiftet i 2012, Vinteren 2014 ble det oppdaget at en av viftene i B2 var defekt. Dette ble reparert av Sinus
Elektro ijanuar 2015.

TV-kabler o.l. blir vedlikeholdt av Get, som ogsé leverer TV-signaler til sameiene. Det har veert f&
problemer med TV-signalene i 2014. Arsmgte i 2014 vedtok avtale om overgang fra analog til digital
grunnpakke for alle sameierne.,

Ringeklokkeanlegget fungerer relativt godt. Det var noe problemer i B4 i forbindelse med at ny leilighet
ble lagt inn. I B2 har det ogs4 vert litt problemer i forbindelse med montering av ny utgangsder.

Fryseboksene i kjelleren er nd slatt av i begge blokkene. I B2 ble det slitt av for flere ar siden. Rett etter
arsmotet i mars sluttet anlegget i B4 8 fungere. Anlegget ble slitt av, sammen med kjgleaggregatet som
var koblet sammen med fryseboksene.

Parkering

Styret har fatt mange spersmal om parkering i ret som har gétt, og enkelte nye beboere og gjester o.a. har
opplevd & fa tauet vekk bilene sine. Styret evaluerte avtalen med Oslo Parkeringsservice i 2011, og konklu-
derte med at vii hovedsak er forngyde med arbeidet som blir utfert. Det var tidligere ofte problem med &
f4 parkeringsplass fordi det sto mange uvedkommende biler pd vére plasser, dette problemet er ni helt
borte. Det er ikke faste parkeringsplasser i sameiene, men «fgrstemann til mella»-prinsippet som gjelder.
Det er vanligvis nok parkeringsplasser til alle beboerne, av og til mi man bruke gateparkering i
Blindernveien eller Wilhelm Feerdens gate,

Styret vil minne om parkeringsrutinene i sameiene: Hver seksjon far utdelt ett klistremerke
(oblat) som kun skal benyttes av eier av seksjon, I tillegg har hver seksjon ett gjesteparkeringskort (gyldig
for ett kalenderar) som kan benyttes av leietakere og/eller gjester. Ved eierskifte skal gjesteparkeringskort
folge med leiligheten. Styret har ikke ekstra gjesteparkeringskort. Dersom man fér behov for flere plasser
ved for eksempel besgk, oppfordres den enkelte til 4 1dne gjesteparkeringskort hos naboer.
Gjesteparkeringskortene utstedes for ett &r om gangen. Pass pa at du ikke bruker gamle kort! Det er ikke
tillatt & leie ut parkeringsplasser.

Parkeringsklistremerkene (oblatene) var tidligere hvite med svart skrift, I 2009 ble disse skiftet til gule
Klistrelapper med gjennomsiktig skrift. Begge typene er fremdeles gyldige. Gjesteparkeringskortene og
Klistremerkene skal kun benyttes av eier/leietaker og for eventuell korttidsparkering for gjester.

Sappel og avfall

De kommunale renholdsavgiftene har gkt mye de siste arene (for & finansiere kildesorterings-systemet).
Blant annet vann- og avlgpsavgiften med ca 22% og renovasjon med 12,5%. Tidligere ble det hentet sgppel
tre dager i uken (mandag, onsdag, fredag); dette er nd justert slik at det bare hentes seppel to dager i uken
(mandag, fredag). Dette sparer oss for ca 42 000 kr i dret i renovasjonsavgift. For at vi skal klare oss med
soppelhenting bare to dager i uken, er det viktig at alle kildesorterer avfallet sitt. Veer seerlig
oppmerksom pa at papir skal kastes i papiravfallet (dette hentes gratis av kommunen).
Matavfall skal kastes i grenne poser, plast i bld poser og restavfall i hvite poser. Sgppel utover dette mé
seksjonseiere fjerne selv, for eksempel ved 4 levere til gjenbruksstasjoner eller pd dugnader, hvor
sameiene leier inn container. Papirbeholderne ma ikke fylles opp med tomemballasje/byggemateriell ved

oppussing og liknende.
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SiOs byggeplaner i Blindernveien 6

Tidligere styrer har arbeidet med utbyggingsplaner for Blindernveien 6, blant annet med planer i 2010
hvor det ble sendt flere brev. Hoyde pa bygningene i Blindernveien 6 ble noe begrenset da regulerings-
planen for omrédet ble vedtatt i 2010. Vedtakskart og reguleringsbestemmelser er tilgjengelig pé
blindernveien.no. I foreliggende reguleringsplan skal Blindernveien 6 bebygges med kontorbygg,
barnehage og trolig boliger, med mulighet for at de hayeste byggene kan vere like haye som 6. etasje i
Blindernveien 4.

Studentsamskipnaden i Oslo (SiO) kjepte tomten i 2013 og har igangsatt arbeid med omregulering av
tomten til studentboliger. Nederste del av parkeringsplassene utenfor Blindernveien 4 er del av SiOs tomt.
Det tilsvarer ca 9 parkeringsplasser, som vi mister nar bygging igangsettes.

SiO har gjennomfert en arkitektkonkurranse som Dyrvik arkitekter vant, Omreguleringsprosessen er nd
startet, p4 grunnlag av forslag fra Dyrvik. Forslagene ble lagt frem hgsten 2014 med uttalefrist 4.
desember. Sameiene ble ikke varslet, men fanget opp informasjon om dette. Flere av sameierne har veert
sveert engasjert i protester og underskriftskampanje mot planlagt «monsterhus» som nabo. Styret sendte
inn uttalelse og protest sammen med 92 andre naboer. Vi samarbeidet ogsé med Blindernveien 7 om en
felles uttalelse. Det ble avholdt informasjonsmete 19. november. SIO inviterte sameiet v/styret til mote 9.
februar for informasjon om status og muligheter for innspill og synspunkter. Birgitta Cappelen, Erik
Bolstad og styreleder deltok pa dette mgatet. Saken kan folges pd hjemmesiden til plan og bygg (Oslo
kommune). http://web102881.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn.

Omregulering av tomten ma behandles politisk etter at Plan og bygningsetaten har ferdigbehandlet saken.
Sannsynligvis blir dette politisk behandlet etter kommunevalget i 2015.

I uttalelsen fra styret la vi blant annet vekt pé at planene bryter fullstendig med utforming av boliger i
neromradet. Vre blokker er punkthus som dekker en liten del av tomten de er bygget pa. Det gir mye
rom og lys rundt blokkene. Det samme gjelder gvrig nabobebyggelse.

Uteareal og hagen - oppgradering i 2015 og darene fremover?

Visom bor i Blindernveien 2 og 4 er heldige som har store og lyse tomter. Hagen var er 7 dekar stor, og
ligger inntil Marienlystparken. Dette gir god bokvalitet. Utearealene har i 2014 vart svart preget av
fasaderehabiliteringen, men Thorendahl har ryddet opp og satt utearealet i stand igjen. Blant annet har de
fylt p4 med jord og sddd omridene rundt blokkene som var mest preget av stilasene som ble brukt under
fasaderehabiliteringen.

De siste drene har vi hatt en velfungerende hagekomité. Hagekomiteen engasjerte etter avtale med styret
en landsskapsarkitektstudent for 4 tegne en mulighetsskisse for endring og oppgradering av utearealene i
2015. Studenten fikk ogsé i oppdrag & vurdere muligheter for & erstatte de ni parkeringsplassene vi mister
ndr SiO starter bygging p4 tomtearealet utenfor B4.

Sameiet har fatt en mulighetsskisse som sameierne har fatt informasjon om og mulighet til & gi innspill til.
Planene kan gjennomfores gradvis over flere &r. Forslagene styret anbefaler at det arbeides med i drene
fremover er:;

- Ny beplantning,
Nye utemgbler som kan sta ute hele ret.

- Seppelrom/-skur til papir.

- Erstatte/restaurere det gamle kjettinggjerdet for & markere privat areal.

- Etablere en platting til slik at flere kan bruke uteomridene samtidig.

- Ny asfalt som erstatter steinhellene ved B 2 og ny asfalt utenfor B2 og B4.

- Etablere fem nye parkeringsplasser ved B2. Vurdere om det er mulig & utvide antall
parkeringsplasser ved B4.

Styret anbefaler at det settes av en viss sum hvert &r noen ar fremover for gradvis oppgradering,.
12015 bor i alle fall de to forste kulepunktene prioriteres.



Radonmdling

Radonmaling er igangsatt hesten 2014, og blir avsluttet i slutten av mars 2015,
Forelopig viser malingene sveert lave verdier.

Dugnad
Det ble ikke gjennomfert dugnad i 2014 pga fasaderehabiliteringen.

Oversikt over sameienes faste vedlikeholdsavtaler

Brannslokkingsapparat: Arlig kontroll av alle brannslokkingsapparat i fellesarealene.
Avtale med Trygg og Sikker as inngdtt i 2009 (lepende avtale).

Kloakkpumper i B2: Arlig kontroll av kloakkpumpene.
Avtale med Xylem Flygt as, inngdtt i 2011 (lepende avtale).

Brannalarm: Arlig kontroll av brannalarmanlegget.
Avtale med Troll Sikkerhet as (Securitas Direct) inngdtt i 2012 (lopende avtale).

Brannventilasjon: Arlig kontroll av anlegget.
Avtale med Bryn Ventilasjon as inngdtt i 2012 (lepende avtale).

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Forskrift for systematisk helse, miljo og sikkerhetsarbeid i virksomheten (Internkontrollforskriften) stiller
krav til at virksomheter skal systematisere arbeidet med 8 etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter.
Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha interkontrollsystem. Dette omfatter bl.a
kontrollsystem og oppfelgning av brannvern, byggherreforskrifter ved anleggsarbeid, lekeplasser, og
elektrisk anlegg og elektrisk utstyr: Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget i fellesarealet
til enhver tid er i orden. Den enkelte sameier er selv ansvarlig for sin egen eierseksjon, herunder ogsé
elektrisk anlegg til og med sikringsskap. Alle gamle underfordelere (sikringsskap) og sikringsskap i
fellesarealene ble skiftet i 2010 og 2011.

Styret har lagt ut en hms-sjekkliste p& www.blindernveien.no/hms, og har oppdatert nettsidene med mye
informasjon for seksjonseiere og leveranderer. I henhold til forskriftene skal det veere installert
reykvarsler og brannslokkingsapparat eller brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at
utstyret er til stede og fungerer. Alle seksjonene i sameiene foretok felles innkjop av brannslokkings-
apparat m.m. viren 2009. Det ble installert felles brannvarslingsanlegg i februar 2012. Brannalarmen har
veert utlest noen ganger i lopet av 2014, Stort sett har utlgsende &rsak vert royk eller damp, og anlegget
har fungert slik det skal.

Vernerunder

Sameiene benytter OBOS system for interkontroll/hms-rutiner. Det er gjennomfort vernerunde der styret
har gatt gjennom OBOS standard sjekklister for boligselskaper. Vernerunden omfatter bl.a.
personsikkerhet, radiatorer, fyrrom, ventilasjon, sappelhéndtering, farlig avfall, rutiner, renhold m.m. Det
ble bare avdekket noen f4 mindre avvik i vernerundene. Ingen av avvikene var kritiske. Resultatene fra
vernerundene er tilgjengelige for forretningsferer, revisor m.m.

Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for vedlikeholdet av egen leilighet. Styret anbefaler at hms-
sjekklisten som ligger pa nettsidene vére brukes for en &rlig gjennomgang og sjekk av egen leilighet.



Regnskapet for Blindernveien 2 for 2014

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i drsberetningens punkt om
budsjett for 2015.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i drsregnskapet under
noten for udekket tap.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og drsregnskapet for 2014 er satt opp under denne
forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2014 var til sammen kr 3 960 259.

Herav utgjar felleskostnadene kr 1572 587, mens de var budsjettert med kr 1 553 160. Differansen kr
19 427 er relatert til fellesutgiftsbetaling fra ny snr. 45. Dette belgpet var ikke medtatt i budsjettet.

I tillegg kommer posten «andre inntekter» med kr 2 387 672 som inneholder bl a salgssummen for
vaskeriet, innbetaling av balkongderer, automatpenger, engangsinnbetalinge , jfr &rsmatevedtak. For
nermere spesifikasjoner se regnskapets note 3.

Kostnader
Driftskostnadene i 2014 var til sammen - kr 11 878 559.

Til drift og vedlikehold er det bokfart kr 10 597 954, herav gjelder kr 10 324 786 renoveringsarbeidene. I
tillegg har sameiet hatt store utgifter til heisen, kr 175 674.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 7 989 502 og foreslas dekket
ved overfaring kr 1 449 972 fra egenkapital, mens restbelapet foreslas overfart til udekket tap kr

6 539 531.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2014.

Arbeidskapital er tilgjengelige midler og er en vesentlig storrelse knyttet til sameiets gkonomi.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler. Arbeidskapitalen
pr. 31.12.2014 er kr 365 510.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet ’ZKommentarer til budsjett for 2015”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2014 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.



Regnskapet for Blindernveien 4 for 2014

Styret mener at &rsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsberetningens punkt om
budsjett for 2015,

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i &rsregnskapet under
noten for udekket tap.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og rsregnskapet for 2014 er satt opp under denne
forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2014 var til sammen kr 3 478 302.

Herav utgjor felleskostnadene kr 1572 587, mens de var budsjettert med kr 1 553 160. Differansen
kr 19 427 er relatert til fellesutgifts betaling fra ny snr.45. Dette belgpet er ikke medtatt i budsjettet.

I tillegg kommer posten «andre inntekter» med kr 1 905 715 som inneholder salgssummen for vaskeriet,
innbetaling av balkongdaerer, automatpenger etc.. For nermere spesifikasjoner se regnskapets note 3.
Kostnader

Driftskostnadene i 2014 var til sammen - kr 11 957 988,
Til drift og vedlikehold er det bokfart kr 10 657 573, herav gjelder kr 10 449 134 renoveringsarbeidene.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 8 545 740 og foreslas dekket
ved overfaring kr 1 982 365 fra egenkapital, mens restbelgpet foreslas overfart til udekket tap

kr 6 563 375.

Kommentarer til samelets arbeidskapital pr. 31.12.2014.

Arbeidskapital er tilgjengelige midler og er en vesentlig starrelse knyttet til sameiets skonomi.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler. Arbeidskapitalen
pr. 31.12.2014 er kr 330 913.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2015”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene,
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2014 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.
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Budsjett for 2015

Til orientering for sameiermgatene legger styret fram budsjettene for 2015 for Sameiene Blindernveien 2

0g 4.
Tallene er vist som egen kolonne til hgyre i resultatoppstillingen tilknyttet hvert av selskapene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Vann- og avlgpsavgiften gker med 22 %, mens renovasjonsavgiften eker med 12,5 %.
Feieravgiften forblir uendret.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett veert variable og vanskelige & ansla. I trdd med estimater fra aktuelle

leveranderer har styret budsjettert med samme energikostnader som for 2014.

Forsikring

Det ma paregnes en gkning i forsikringspremien for 2015. Premieendringen reflekterer byggekostnads-
indeksen som har gkt med 6,6 %, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skade-
historikken i sameiene.

Lén

Sameiene har 1dn i Obos-banken. For opplysninger om opprinnelig l&nebelgp og restsaldo henvises til
note i regnskapet.

Felleskostnader

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og

tjenester sameiet anskaffer, herunder de store gkningene i kommunale utgifter.

Ut fra dette er fellesutgiftene mer spesifiserte i 2015, enn tidligere. Na er bl a andel 14n og kommunale
avgifter spesifiserte pa fellesutgiftsgiroen. I tillegg er fellesutgiftens grunnbelegp gket med ca 3 % fra
01.01.2015.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Beretning fra Byggekomitéen:
Oppsummering av fasaderehabiliteringen

Fasaden i Blindernveien 2 og 4 ble rehabilitert i 2014,

Byggekomitéen

Styret var overordnet ansvarlig for rehabiliteringen. Arsmotet valgte i tillegg en egen byggekomité for 4 ta
seg av de lgpende avklaringene og koordinering.

Byggekomitéen bestod av Erik Bolstad (leder av komitéen, tidligere styreleder), Anine Terland
(styreleder) og Vegard Strand (styremedlem). Vegard trakk seg tidlig ut av komitéen (p.g.a.
arbeidskapasitet), s den bestod i realiteten av Anine og Erik. Det var en fordel 4 ha en sépass liten
komité, selv om det til tider ble svaert mye arbeid for de to i komitéen.

Byggekomitéen stilte pa alle 16 byggemoter, og var i tillegg pé flere befaringer og mindre mater mellom
byggemetene. I perioden mars til november var det nesten daglig kontakt mellom OBOS/Thorendahl/VD
Montasje og byggekomitéen.

Komitéen mottok ca 600-700 henvendelser fra seksjonseierne i lapet av perioden. De fleste
henvendelsene kom (heldigvis) pa e-post, hoe som gjorde det mulig & h&ndtere den store mengden. Noen
f4 henvendelser ble ikke skikkelig besvart / ikke besvart sa raskt som vi gnsket, dette beklager vi.

Bakgrunn for rehabiliteringen

Fasadene har tidligere veert rehabilitert i flere omganger, senest i 2000 og 2005. I de siste
rehabiliteringene ble armeringsjernene sveiset pa nytt, skadet betong skiftet ut og overflaten malt.
Rehabiliteringene var bare delvis vellykket: Armeringsjernene var solide og stabile, men selve
betongoverflaten var fortsatt utsatt for forurensing og fuktighet.

Multiconsult lagde en tilstandsanalyse tidlig i 2011 av bl.a. fasadene. Tilstandsanalysen ble lagt fram pé
arsmetene i 2011 og 2012, Multiconsult tok stikkprever av betongkvaliteten og malte bl.a.
karbonatiseringsdybde (mengden «syk» betong) flere steder pé bygget.

Hovedproblemet med fasadene var karbonatisering av betongen. Dette er en kjemisk prosess som skjer
nér betong meter forurenset luft. Enkelt forklart blir betongen hardere og mer «klumpete». Det slippes
mer vann inn i betongen, noe som farer til at armeringsjernene ruster og utvider seg, og betong kan lesne
og falle ned.

Vinduene i sameiene var ogsd av sveert variabel kvalitet. Enkelte var originale fra 1959. Svaert mange var
ratne (ett vindu falt ut i B4 for noen ar siden). Utformingen var sveert varierende.

Vedtak pa arsmgtene
Styret begynte 4 forberede fasaderehabiliteringen i 2011, Det har gitt en lang og grundig planleggingsfase.

2012: Vedlikeholdsplan for bl.a. fasadene ble vedtatt pd drsmetet 19. mars. Ekstraordinzart rsmete i
oktober 2012 vedtok at fasadene skulle etterisoleres (alternativet med rehabilitering uten isolasjon ble
forkastet). Sameienes eksisterende 1an ble betalt ned ved hjelp av ekstraordinzre innbetalinger fra
seksjonseierne (samlet 1,2 mill i ekstraordineere innbetalinger). Styret hentet inn tilbud, kontaktet
arkitekt m.m.

2013: Arsmetet i mars vedtok at alle vinduer skulle skiftes i forbindelse med fasaderehabiliteringen (det
ble gjort unntak for vinduene skiftet siste tre ar). I Blindernveien 2 ble det vedtatt & kreve inn 600 000 kr

i ekstraordinzre innbetalinger.

2014: Arsmetet vedtok budsjett pa 10 mill. kr per blokk + 10% sikkerhetsmargin. Styret fikk fullmakt til &
ta opp 1an opp til 10 mill. kr per blokk. Fasaderehabiliteringen startet i mars, og ble avsluttet i november.
Vaskeriene ble flyttet og eksisterende lokaler solgt til leilighetsutbygging.
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Byantikvaren og Gul liste

Byantikvaren satte Blindernveien 2 og 4 pd Gul liste for sommeren 2013. De skrev bl.a:

Blindernveien 2 og 4 har hey verneverdi som to sveert godt bevarte punkthus fra en periode hvor mye av
arkitekturen er svart transformert. De har de fleste originale elementer bevart; balkonger, mange dorer og
vinduer, fasadematerialer og hovedvolum. Blokkene er bygningshistorisk interessante som de forste som er
bygget med betongstepning av seyle med glideforskaling. Blindernveien 2 og 4 er dessuten en viktig del av den
helhetlige modernistiske bebyggelsen og parkanlegget pd Marienlyst.

Byggekomitéen tok umiddelbart kontakt med Byantikvaren for & avklare om listeforingen hadde
konsekvenser for rehabiliteringen. Det var en tidkrevende prosess: Det tok flere méneder & f4 svar pa helt
enkle sporsmal fra Byantikvaren, men til slutt fikk vi velsignelse til 4 gjennomfgre nesten alle planlagte
tiltak. Det eneste som ble stroket av lista var innglassing av toppbalkongene; her var bdde Byantikvaren
og to av de bergrte seksjonseierne skeptiske.

Dette har blitt gjort

Alle utvendige deler av blokkene er blitt rehabilitert. De originale arkitekttegningene fra 1959 ble
gjenfunnet og brukt som grunnlag for rehabiliteringen.

Fasade

Fasaden har blitt etterisolert med 10 cm isolasjon. Alle kuldebroer skal nd vaere borte, og fyringsutgiftene i
sameiene bar ga en del ned.

Det er en ventilasjonsspalte i den blé delen av fasaden («tomrom» bak det ytterste pusslaget). I den gra
delen av fasaden er det brukt et kompakt isolasjonssystem fordi det her ikke var praktisk mulig & f&
ventilasjonsspalte. Begge lgsningene gjor at betongen né har terket opp, og edeleggelsene i den gamle
betongen fra 1959 har dermed stoppet. Vi vil altsd ikke fa flere problemer med karbonatisering, rust og
frostsprengning,

Fasaden er pusset med gjennomfarget puss (den er ikke malt). Dette betyr at framtidig vedlikehold i
hovedsak vil besti i  vaske fasaden, ikke male den.

Det var sveert arbeidskrevende & gjenskape den originale detaljeringen i den gra delen av fasaden: Smale
vertikale striper under vinduene, horisontale «bjelker» som avslutning av stripene og «sgyler» i full hoyde
langs vinduene. Seerlig stripene var kompliserte & gjenskape, men sluttresultatet ble veldig bra!

Tak

Det er lagt nytt takbelegg pé begge blokkene. Gesimsbeslagene er skiftet, Utspringet over vinduene i 11.
etasje er malt. Det var opprinnelig planlagt 4 etterisolere taket, men det viste seg at det var for lite plass til
4 legge isolasjon. Det er bare 30 cm tomrom under taket, og dette er for lite for 4 isolere.

Det oppstod en starre lekkasje fra taket i Blindernveien 4 bare to uker for taket skulle skiftes. Det rant
vann helt ned til forste etasje. Det viste seg at taket var rittent fra tidligere lekkasjer, og takbelegget
skadet. Skadene ble ikke dekket av sameiets forsikring, og kostnadene métte derfor dekkes over sameiets
vanlige driftsbudsjett. Kostnadene ble samlet ca 100 0000 kr. Det oppstod deretter en ny lekkasje mens
takreparasjonen pagikk. De pafglgende skadene ble dekket av Thorendahl og underentreprengrer.

Vinduer

Samtlige 512 vinduer i sameiene er skiftet. De nye vinduene har tilneermet lik utforming som de originale
vinduene (tegnet av arkitekten), med smale rammer. Vinduene har aluminium ytterside for & redusere
framtidig vedlikehold.

Vinduene er produsert av NorDan, Norges starste vindusprodusent. Utvendig er det lagt nye vindusbrett
av oppdalsskifer, i samsvar med de originale arkitekttegningene fra 1959.

Seksjonseierne kunne selv velge hva slags lister de gnsket rundt vinduene. Standarden var 12 cm brede
lister, for & dekke over sir og skader pa veggene etter fjerning av de gamle 9,5 cm brede listene.
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Kostnadene til nye vinduer er dekket av sameiet. Hver enkelt seksjonseier er fremdeles ansvarlig for
vedlikehold av vinduene (i praksis innvending vedlikehold de neste 50 arene).

Enkelte seksjonseier har formidlet at de opplever at vindusglassene og karmene er kaldere. Dette skyldes
at vinduene sitter noe lenger ut i smyget i dag enn tidligere. De nye vinduene gjer likevel leilighetene
varmere: det er mindre trekk, og glassene har hgyere isolasjonsevne.

Balkongdgrer

47 av 88 balkongdgrer er skiftet. Seksjonseierne kunne velge mellom tre ulike typer dgrer: Vanlig
balkongder, vanlig der med fullt glass og skyveder (ekstra bred).

Hver enkelt seksjonseier har betalt for sin egen der.

Balkonger

Balkongene er rehabilitert. Betongskader er utbedret og vegger/tak utbedret der det var nadvendig.
Vegger og tak er malt med murmaling. Gulvet er malt med epoxy.

Det er lagt nye beslag pa kanten av hver balkong, dette skal redusere fuktinnholdet i betongen betraktelig.
Gelenderet over dette beslaget er tatt ned, pusset og malt.

Sokkelen

Skiferen nederst pa hver fasade er skiftet med ny oppdalsskifer, med lik utforming som den originale.
Ventilene til kjelleren er skiftet, med kopier av de originale.

Skiferen er rykket noen fi centimeter lengre inn enn den originale, dette er for 4 f& plass til ventilasjon av
fasaden.

Inngangspartiet

Det var opprinnelig ikke planlagt & rehabilitere inngangspartiet, men Thorendahl ga et godt tilbud om &
skifte skiferen og legge varmekabler. Byggekomitéen sendte e-post til samtlige seksjonseiere + laget
oppslag om tilbudet. Alle tilbakemeldingene fra seksjonseierne var positive, og styret besluttet derfor &
utvide rehabiliteringen til ogsd & omfatte inngangspartiene. Det er installert sngsmeltingsanlegg med
temperatur / nedberssensor.

Firmaene som var involvert i rehabiliteringen

OBOS Prosjekt

Styret engasjerte OBOS Prosjekt AS til & bistd oss i rehabiliteringsprosessen. Jan Lindahl har veert var
kontaktperson. Han har ledet alle byggematene, gétt ferdigbefaringer og hatt anmeldte/uanmeldte
inspeksjonsrunder og statt for hovedtyngden av oppfalgingen av entreprenar. Det er relativt kostbart 8
leie inn denne typen konsulentbistand, men vi har fitt mye igjen for det, bade ekonomisk og ved hayere
kvalitet pa rehabiliteringen.

Thorendahl

Thorendahl AS vant anbudet om rehabilteringen. De er et av Norges storste rehabiliteringsfirmaer, og har
rehabilitert mange bygg som ligner pa vére.

Byggeleder Kjell Ingebrigtsen gjorde en helt fantastisk jobb i lapet av rehabiliteringen. Han hadde full
kontroll over alle arbeidene, og hindterte de i reklamasjonene og klagene som kom p4 en utmerket méte.

Rehabiliteringen ble gjennomfert til avtalt pris og tid. Arbeidene har holdt hey kvalitet.

VD Montasje

VD Montasje AS var Thorendahls underleverander for vinduer og balkongderer. Dette var i utgangs-
punktet den mest kompliserte delen av rehabiliteringen: VD Montasje skulle inn i alle 9o leiligheter, det
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viste seg & veere atte ulike vindustyper og sju ulike balkongdartyper. Samlet ga dette mye koordinering og
mange detaljer som skulle passes pé!

Montgrene fra VD Montasje gjorde en sveert god jobb i s og si alle leilighetene. Listingen ble pent utfort,
monterene arbeidet raskt (de skiftet alle vinduene i to leiligheter per dag).

P4 grunn av misforstaelser mellom seksjonseiere/VD Montasje/styret ble det kraftig forsinket levering av
nye balkongderer til to seksjonseiere. Monteringen i alle de andre leilighetene gikk relativt knirkefritt,
med noen fa unntak,

Det ble meldt inn feil/mangler ved ca 20 av vinduene (ca 4 prosent), dette er et normalt niva.

Ettarsbefaring

Det er avtalt ettdrsbefaring hasten 2015 for & avdekke eventuelle feil/mangler som ikke ble fanget opp for
rehabiliteringen ble avsluttet. Forelopig dato for ett-ars befaring er planlagt avholdt 2. september. Styret
vil ca 1. august sende ut informasjon om frist for tilbakemelding fra seksjonseiere pa eventuelle mangler.

@konomi

Rehabiliteringen kostet til sammen 21 381 234 kr for begge sameiene til sammen.

Styret og byggekomitéen (med assistanse fra OBOS) hadde svert tett oppfelging av gkonomien gjennom
hele rehabiliteringsperioden.

Inntekter

Rehabiliteringen ble hovedsakelig finansiert gjennom egenkapital (3,2 mill.), salg av vaskeri (2,5 mill. i
fortjeneste). I tillegg kom ekstraordineer innbetaling i B2 (0,6 mill), betaling for balkongderer (0,6 mill.)
og EN@K-tilskudd fra Oslo kommune (0,5 mill.). EN@K-tilskuddet er innvilget, men betales forst ut i
2015.

De gamle vaskerilokalene ble solgt for 3,01 mill. kr. Eiendomsmegleren kostet 89 000 kr. Kostnaden ved
i opprette nye vaskerier i kjelleren var 396 000 kr (snekker, rorlegger, elektriker samt innkjop av nye
vaskemaskiner, torketromler og terkeskap). Netto fortjeneste ved salget var 2,5 mill. kr.

Kostnader

P4 &rsmotet i 2014 ble det vedtatt et budsjett pa 20 mill. kr + 10 prosent sikkerhetsmargin, til sammen 22
mill. kr, I tillegg var det budsjettert kostnader til OBOS-konsulenten i driftsbudsjettet (0,9 mill kr).
Samlet budsjett var alts& i underkant av 23 mill. kr, inkludert sikkerhetsmarginen. Rehabiliteringen ble
gjennomfort til 1,7 mill. kr under maksimalbudsjettet,

Det ble gjort en del tilleggsarbeider ut over det som var avtalt i kontrakten med Thorendahl pa forhand.
Det var ventet at det ville komme en del tilleggsarbeider, dette var arsaken til at det var satt av en
sikkerhetsmargin.

De dyreste tilleggskostnadene var hindtering av klorparafiner i vinduene (250 000 kr, kostnaden var
ventet, men summen var usikker), rehabilitering av inngangspartiet (197 000 kr), asbestsanering

(159 000 kr), ekstra isolasjon rundt grunnmur (141 0oo kr), diverse ekstra elektrikerarbeid (89 ooo kr)
og rehabilitering av rekkverkene pa balkongene (60 000 kr). Seksjonseierne ble orientert fortlopende (e-
post og oppslag) om de storre tilleggskostnadene.

Vi fikk ogsa fratrekk fra opprinnelig avtalt pris pa til sammen 545 000 kr. Dette var i hovedsak knyttet til
balkongderene og fordi det likevel ikke var mulig & etterisolere taket.

Kostnadene i B4 er noe hgyere enn i B2, Dette skyldes i hovedsak at lekkasjen som oppstod i taket i B4 er
er tatt med i rehabiliteringsregnskapet. I tillegg kommer noen arbeider i sgppelrommet i B4.
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Ldn
Egenfinansieringen (egenkapital, vaskeri, tilskudd, ekstraordiner innbetaling) dekket 35 prosent av
kostnadene, dette er relativt hoyt. De resterende 65 prosentene var planlagt dekket av 1an.

Arsmetet i 2014 ga styret fullmakt til 4 ta opp inntil 10 mill. kr i 1an per sameie, til sammen 20 mill. kr.
Det ble ikke behov for & ta opp s& mye, og samlet 1an ble 14 mill. kr. Renter og avdrag vil utgjore ca 0,9
mill. kr per ar, godt innenfor sameienes gkonomiske rammer,

Lé&nene er tatt opp i OBOS-banken. Det ble innhentet tilbud fra en rekke andre banker (Nordea,
Husbanken, DNB, Handelsbanken). Tilbudet fra OBOS-banken var svart likt de andre bankene, men med
litt lavere kostnader og noe enklere administrasjon.

L&nene vil fore til redusert skatt for de fleste seksjonseierne. Sameienes lan tilsvarer ca 177 000 kr per
fireromsleilighet og 154 000 kr per treromsleilighet. Dette kan gi opp til 5000 kr i redusert skatt per ar.

Regnskap for rehabiliteringen

Rehabiliteringsregnskapet er ikke direkte sammenlignbart med de ordinzre resultatregnskapene.
Rehabiliteringsregnskapet inneholder utelukkende kostnader knyttet til rehabiliteringen, resultat-
regnskapet har ogsd med andre kostnader.

Resultatregnskapet folger kalenderaret. Rehabiliteringsregnskapet viser alle inntekter og utgifter knyttet
til rehabiliteringen, ogsé poster som forst blir bokfert i 2015. Alle summer er inkl. mva.

KOSTNADER B2 B4 Sum

Rehabilitering 10 000 000 10 000 000 20 000 000 Avtale Thorendal
Tilleggsarbeid og fratrekk 218742 218 742 437 484

Konsulent byggeledelse OBOS 471 875 471 875 943 750 Budsjettert i driftsbudsjettet
SUM 10 690 617 10 690 617 21 381 234

FINANSIERING B2 B4 Sum

Egenkapital 1300 000 1900 000 3200000

Ekstraordinzer innbetaling 2014 600 000 0 600 000 Juni 2014

Betaling for balkongdgrer 319600 319 600 639 200 45darer

Salg av vaskeri (netto fortjeneste) 1262401 1262 401 2524 802 Fratrukket alle kostn.
EN@K-tilskudd Oslo kommune 260 000 260 000 520 000 Fétt tilsagn

Sum egenfinansiering 3742001 3742001 7 484 002

Lan 7 000 000 7 000 000 14 000 000

SUmM 10742 001 10742 001 21 484 002

TILLEGGSARBEID OG FRATREKK

Balkong- og vaskeridgrer -438 971
Isolasjon tak -65 000
Rigg -41 250
Avfallshadndtering klorparafiner vindu 250 000
Rehabilitering inngangsparti 197 038
Isolering grunnmur 141 245
Div. elektrikerarbeid 89758
Asbestsanering / nye plater balkonger B4 84 500
Asbestsanering / nye plater balkonger B2 75 000
Maling/pussing rekkverk balkonger 59 500
Div. blikkenslagerarbeid 23856
Strgm 17 169
Sluk p3 tak 11250
Folie sykkelbodvinduer 9563
Réte i tak 9221
Heising stalbjelke for seksjonseier 5625
Lydisolering dgr sgppelrom 5544
Brannstige 1813
Manglende rekkverk balkong 1625
Balkongdgrer Innadsldende 0
SUM 437 484
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7191 - SAMEIET BLINDERNVEIEN 2

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2014 2013 2014 2015
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1572 6587 1 553 160 1553 160 1621 000
Andre inntekter 3 2 387 672 616 701 0 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 960 259 2 169 861 1 553 160 1631 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 003 -8 924 -9 000 -9 000
Styrehonorar 5 -64 134 -62 800 -63 000 -65 000
Avskrivninger 14 -10 550 0 0 -10 650
Revisjonshonorar 6 -6 946 -12 483 -8 000 -6 000
Andre honorarer -21 000 -500 0 0
Forretningsfaererhonorar -90 890 -88 675 -91 500 -94 600
Konsulenthonorar 7 -446 508 -144 618 -450 000 0
Drift og vedlikehold 8 -10597 954 -196 556 -200 000 -275 000
Forsikringer -69 816 -61 729 -66 000 -80 000
Festeavgift 9 -40 518 -40 518 -41 000 -40 518
Kommunale avgifter 10 -170 022 -162 361 -170 200 -203 320
Energi/fyring -38 762 -32 624 -35 000 -35 000
Kabel-/TV-anlegg -107 606 -102 963 -106 000 -111 000
Andre driftskostnader 11 -201 851 -204 923 -224 500 -211 450
SUM DRIFTSKOSTNADER -11 878559 -1119674 -1464200 -1141438
DRIFTSRESULTAT -7 918 301 1050 187 88 960 489 562
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 55 814 37 445 10 000 15 000
Finanskostnader 13 -127 015 0 0 -288 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -71 201 37 445 10 000 =273 000
ARSRESULTAT -7 989 502 1087 632 98 960 216 562
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1087 632
Fra opptjent egenkapital 1449 972
Udekket tap -6 539 531



7191 - SAMEIET BLINDERNVEIEN 2

BALANSE

Note 2014 2013
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 94 960 0
SUM ANLEGGSMIDLER 94 960 0
OMLYPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 267 16 035
Kundefordringer 0 60 662
Kortsiktige fordringer 15 112 636 86 126
Driftskonto i OBOS-banken 47 457 129 354
Sparekonto i OBOS-banken 2146 127 1454 316
SUM OMLOGPSMIDLER 2 306 487 1746 493
SUM EIENDELER 2 401 447 1746 493
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 1449 972
Udekket tap 16 -6 539 531 0
SUM EGENKAPITAL -6 539 531 1449 972
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 7 000 000 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 7 000 000 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 39 733 33873
Leverandegrgjeld 1779920 159 728
Skyldig til offentlige myndigheter 18 2699 0
Palapte renter 1726 0
Brenselsregnskap 19 112 591 63 098
Annen kortsiktig gjeld 20 4 308 39 822
SUM KORTSIKTIG GJELD 1940 977 296 521
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 401 447 1746 493
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsferes manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

OBOS-konsernet disponerer egen skattetrekkskonto i DNB som er opprettet i henhold il
Skattebetalingsloven § 5-12. Forskuddstrekk blir overfart til nevnte konto ved utbetaling av
styrehonorar, Ilenn og andre trekkpliktige ytelser.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1281 809
Ytre vedlikehold 114 062
Trappevask 72 293
Kabel-TV 104 423
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1572 587
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 12 025
Diverse opprydding brensel, reskontro 72
Salg av ngkler 350
Salg av vaskemaskin 5625
Innbetaling darer 264 600
Salg av vaskeri 1 505 000
Engangsinnbetaling ifr arsmgtevedtak 600 000
SUM ANDRE INNTEKTER 2 387 672
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 003
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SUM PERSONALKOSTNADER -12 003

Det har verken vaert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2013/2014, og er pa kr 64 134.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 446, jf. note 11.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 946.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS -428 875
OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 633
SUM KONSULENTHONORAR -446 508
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Hammertime Bygg AS -78 875
Nordvik & Partners -44 049
Thorendahl AS -10 136 977
Sinus Elektro AS -37 385
Refusjoner -27 500
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -10 324 786
Drift/vedlikehold bygninger -22 859
Drift/vedlikehold VVS -40 820
Drift/vedlikehold elektro -12 872
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 215
Drift/vedlikehold heisanlegg -175 674
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -2 013
Drift/vedlikehold brannsikring -5715
Egenandel forsikring -12 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -10 597 954
NOTE: 9
FESTEAVGIFT
Tomten er festet til 2056 i 99 ar fra 1957.
NOTE: 10
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift -122 393
Renovasjonsavgift -47 629
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -170 022
NOTE: 11
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ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 450
Container -4 000
Driftsmateriell -331
Lyspeerer og sikringer -1 629
Vaktmestertjenester -73 125
Renhold ved firmaer -64 935
Sngrydding/gressklipping -33 950
Andre fremmede tjenester -588
Kontor- og datarekvisita -334
Trykksaker -2 657
Andre kostnader tillitsvalgte -446
Andre kontorkostnader -13 933
Porto -2 567
Reisekostnader -127
Bank- og kortgebyr -1 780
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -201 851
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1110
Renter av sparekonto i OBOS-banken 41 811
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 624
Andre renteinntekter 2760
Utbytte fra Gjensidige 9 509
SUM FINANSINNTEKTER 55 814
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter OBOS-banken -121 665
Gebyr OBOS-banken -5 350
SUM FINANSKOSTNADER -127 015
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tarketrommel
Tilgang 2014 29 254
Avskrevet i ar -2 925

26 329
Tarkeskap
Tilgang 2014 8 950
Avskrevet i ar -895

8 055

Vaskemaskin nr. 1
Tilgang 2014 33653
Avskrevet i ar -3 365

30 288
Vaskemaskin nr. 2
Tilgang 2014 33653
Avskrevet i ar -3 365
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30 288

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 94 960
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -10 550
NOTE: 15

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Sameiet Blindernveien 4 4 687
Euroheis 8 145
OBOS Eiendomsforvaltning AS 1 586
Skattetrekk overfert OBOS 1795
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfert i 2015) 96 423
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 112 636

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader" inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som
vedrgrer 2015, med motpost i leverandgrgjeld. Utbetaling vil skje i 2015.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomfert
rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at sameiet fra stiftelsen frem til
31.12. i regnskapsaret har hatt hgyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten
som dette medfarer, er blitt finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfarer at all
rehabilitering, ogsé den delen som anses som pakostning, kostnadsferes fortlapende i den
perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger som falge av tiltakene tilfaller den
enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres
giennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og
nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.14 var 4,50%. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2014 -7 000 000
Nedbetalt i ar 0

-7 000 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 000 000
NOTE: 18
SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER
Forskuddstrekk -1 795
Skyldig arbeidsgiveravgift -904
SUM SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER -2 699
NOTE: 19
BRENSELSREGNSKAP
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Fjernvarme -234 210

Administrasjon -156 210
Brenselstillegg 364 650
Vedlikehold -2 638
SUM BRENSELSREGNSKAP 112 591
NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Brensel 2012-ikke hevet -4 308
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 308
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7192 - SAMEIET BLINDERNVEIEN 4

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2014 2013 2014 2015
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1572 587 1 554 560 1553 160 1621 000
Andre inntekter 3 1905715 612 000 0 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 478 302 2 166 560 1553 160 1631 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 003 -8 924 -9 000 -9 000
Styrehonorar 5 -64 135 -62 800 -63 000 -65 000
Avskrivninger 14 -18 728 -20 802 -13 000 -18 728
Revisjonshonorar 6 -6 946 -12 483 -8 000 -6 000
Andre honorarer -21 000 -500 0 0
Forretningsfarerhonorar -90 890 -88 675 -91 500 -94 600
Konsulenthonorar 7 -479 058 -144 226 -450 000 0
Drift og vedlikehold 8 -10657 573 -234 296 -200 000 -275 000
Forsikringer -74 890 -65 198 -70 000 -80 000
Festeavgift 9 -32 580 -32 580 -33 000 -32 580
Kommunale avgifter 10 -170 022 -162 361 -170 500 -203 320
Energi/fyring -31 699 -36 971 -40 000 -40 000
Kabel-/TV-anlegg -107 606 -102 965 -106 000 -111 000
Andre driftskostnader 11 -190 858 -209 582 -223 000 -211 450
SUM DRIFTSKOSTNADER -11957988 1182363 -1477000 -1146678
DRIFTSRESULTAT -8 479 686 984 197 76 160 484 322
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 56 183 56 402 10 000 15 000
Finanskostnader 13 -122 236 -440 0 -247 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -66 054 55 962 10 000 -232 000
ARSRESULTAT -8 545 740 1 040 160 86 160 252 322
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1040 160
Fra opptjent egenkapital 1982 365
Udekket tap -6 563 375
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7192 - SAMEIET BLINDERNVEIEN 4

BALANSE

Note 2014 2013
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 105 712 46 450
SUM ANLEGGSMIDLER 105 712 46 450
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7 578 62
Kundefordringer 100 109 0
Kortsiktige fordringer 15 97 340 101 118
Driftskonto i OBOS-banken 30 275 202 591
Sparekonto i OBOS-banken 1961 033 2068 912
SUM OMLOPSMIDLER 2 196 335 2 372 683
SUM EIENDELER 2 302 046 2419132
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 1 982 365
Udekket tap 16 -6 563 375 0
SUM EGENKAPITAL -6 563 375 1 982 365
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 7 000 000 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 7 000 000 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 89 467 125721
Leverandgrgjeld 1671823 239 569
Skyldig til offentlige myndigheter 18 2 699 0
Palgpte renter 1726 0
Brenselsregnskap 19 95 020 24 611
Annen kortsiktig gjeld 20 4 687 46 867
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 865 422 436 768
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 302 046 2419132
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

OBOS-konsernet disponerer egen skattetrekkskonto i DNB som er opprettet i henhold til
Skattebetalingsloven § 5-12. Forskuddstrekk blir overfert til nevnte konto ved utbetaling av
styrehonorar, lenn og andre trekkpliktige ytelser.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1281 809
Trappevask 72 293
indre vedlikehold 114 062
Kabel-TV 104 423
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 572 587
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 16 390
Salg av nekler 350
Salg av vaskemaskin 9 375
Innbetaling dgrer 374 600
Salg av vaskeri 1 505 000
SUM ANDRE INNTEKTER 1905 715
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 003
SUM PERSONALKOSTNADER -12 003

Det har gjennomsnittelig vaert sysselsatte under 75 arsverk i selskapet gjennom aret. Selskapet
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Selskapet er ikke pliktig til 8 ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2013/2014, og er pa kr 64 135.
I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 446, jf. note 11.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 946.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -460 623
OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 435
SUM KONSULENTHONORAR -479 058
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hammertime Bygg AS -82 125
Nordvik & Partners -44 049
Thorendahl AS -10 252 602
Sinus Elektro AS -37 858
Refusjoner -32 500
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -10 449 134
Drift/vedlikehold bygninger -109 793
Drift/vedlikehold VVS -17 943
Drift/vedlikehold elektro -16 088
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 479
Drift/vedlikehold heisanlegg -34 259
Drift/vedlikehold brannsikring -5715
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -14 162
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -10 657 573
NOTE: 9

FESTEAVGIFT

Tomten er festet til 2056 i 99 ar fra 1957.

NOTE: 10

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -122 393
Renovasjonsavgift -47 629
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -170 022
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 450
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Container -3776
Driftsmateriell -331
Lyspeerer og sikringer -1 629
Vaktmestertjenester -71 526
Renhold ved firmaer -64 935
Snerydding/gressklipping -35 200
Andre fremmede tjenester -588
Kontor- og datarekvisita -334
Trykksaker -123
Andre kostnader tillitsvalgte -446
Andre kontorkostnader -6 167
Porto -2 485
Reisekostnader -127
Bank- og kortgebyr -1 744
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -190 858
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 446
Renter av sparekonto i OBOS-banken 42 121
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 380
Andre renteinntekter 2194
Utbytte fra Gjensidige 10 042
SUM FINANSINNTEKTER 56 183
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter OBOS-banken -116 792
Gebyr OBOS-banken -5 350
Andre rentekostnader -94
SUM FINANSKOSTNADER -122 236
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tarketrommel nr 1.
Tilgang 2013 15 941
Avskrevet tidligere -2 391
Avskrevet i ar -3188

10 362
Tarketrommel nr 2,
Tilgang 2013 15 941
Avskrevet tidligere -2 391
Avskrevet i ar -3188

10 362
Tarketrommel nr 3.
Tilgang 2014 32 320
Avskrevet i ar -3 232

29 088
Torkeskap
Tilgang 2014 8 950
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Avskrevet i ar -895

8 055

Vaskemaskin nr 3.
Tilgang 2013 22 766
Avskrevet tidligere -3 415
Avskrevet i ar -4 553

14 798
Vaskemaskin nr 4.
Tilgang 2014 36 720
Avskrevet i ar -3672

33 048
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 105712
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -18 728
NOTE: 15
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg seksjonseier 1 956
OEF 1721
Skattetrekk overfgrt OBOS 1795
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfert i 2015) 91 867
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 97 340

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader" inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som
vedrgrer 2015, med motpost i leverandargjeld. Utbetaling vil skje i 2015.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomfart
rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at sameiet fra stiftelsen frem til
31.12. i regnskapsaret har hatt hayere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten
som dette medfarer, er blitt finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfarer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsferes fortlapende i den
perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger som falge av tiltakene tilfaller den
enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres
giennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og
nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.14 var 4,50%. Lopetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2014 -7 000 000
Nedbetalt i ar 0

-7 000 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 000 000
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NOTE: 18
SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER

Forskuddstrekk -1795
Skyldig arbeidsgiveravgift -904
SUM SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER -2 699
NOTE: 19

BRENSELSREGNSKAP

Fiernvarme -271 946
Administrasjon -156 210
Brenselstillegg 385 050
Vedlikehold -2 874
SUM BRENSELSREGNSKAP 95 020
NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Sameiet Blinderveien 2 -4 687
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 687
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Sak 5: Kollektiv avtale - internett

Hver enkelt husstand er i dag ansvarlig for sitt eget internett. Per dags dato har sameiene 48 beboere i
B2/B4 med internett fra Get, i tillegg regner vi med at minst 40 har avtaler med andre selskap.

33 husstander har hastighet over 10 mbps og 15 har hgyere hastighet enn 20. Ved & ga over til en kollektiv
avtale vil hver enkelt kunne spare mye penger per maned per husstand. Styret har innhentet tilbud fra Get
(se tabell nedenfor). Per 17/12 2014 ligger ménedsprisen per husstand pd 159,- for 10/5 hastighet.
Tilbudet innebzrer ogsi at en i tillegg kan velge 4 betale ekstra per mnd for & f& hoyere hastighet.
Eksisterende TV - avtale med Get vil fortsatt gjelde.

Abonnement Hastighet Mbps Pris per mnd. Veil. pris
Kollektiv 10 10/5 Inkludert -
Sz2o0 20/5 99 kr 438 kr
M50 50 /10 199 kr 538 kr
L 100 100 / 10 249 kr 638 kr
XL 150 150 / 20 489 kr 899 kr

Styret har etablert kontakt med andre sameier i vart omrade for initiativ til forhandling og tilbud pa
fiberbasert bredband i vart omrade.

Styret ber sameiermgtet ta stilling til om styret skal jobbe videre med kollektiv avtale for sameierne om
internett/bredband. Fordelen for hver enkelt er betydelig reduserte kostnader. Ulempen er at noen fa
beboere ikke bruker internett. Dette er helt tilsvarende TV-abonnementene vére: Noen fa beboere har
ikke TV, men er likevel med pé a betale for en kollektiv avtale,

Forslag til vedtak:

Styret far fullmakt til & inngéd avtale om kollektivt bredbdnd med en internettleverander.
Bredbdnd skal finansieres som spestfisert post i fellesutgiftene.

L]
N



Sak 6: SIa sammen Blindernveien 2 og 4 til ett sameie

Blokkene vére ble oppfort av Marienlyst boligbyggelag. I 1959 ble boligbyggelaget omdannet til Marienlyst
borettslag, og denne organisasjonsformen ble beholdt i 24 &r. I 1978/1983 ble borettslaget omdannet til et
boligsameie, som ble delt i to boligsameier p& go-tallet. Delingen i to boligsameier ble gjennomfert p.g.a.
juridiske misforstielser og én kranglete seksjonseier; flertallet p& &rsmetene var mot deling. Sameiene har
alltid hatt felles styre og forvaltning, i perioder ogsa felles regnskap ().

Organisasjonsformen var skaper mye merarbeid: Det ma fores to regnskap, selv om nesten alle inntekter
og kostnader er like. Det m4 inngas doble sett med vedlikeholdsavtaler, rapportering mé skje to ganger og
styret m stadig forklare at «vi er egentlig to selskaper selv om det ikke virker slik». Hosten 2012 vurderte
styret & foresld at &rsmatet skulle sld sammen sameiene. Formalet var  spare penger og & gjore driften av
sameiene enklere. Ved & sl sammen sameiene ble det beregnet at vi kunne spare 70 000 til 100 000 kr
arlig. Kostnaden ved & sld sammen sameiene vil veere rundt 400 000 kr. Kostnaden ved 4 sld sammen
sameiene vil vaere inntjent i lgpet av 5-6 ar.

Styret konkluderte i 2012 med 8 ikke legge fram saken for &rsmeotet da det var viktig & bruke tid og krefter
pé fasaderehabiliteringen i 2014, N& mener styret tiden er inne for  ta nedvendige skritt for 4 sl8 sammen

sameiene.

Styrets forslag til vedtak:

Sameiet Blindernveien 2 og Sameiet Blindernveien 4 skal sldes sammen til ett boligsameie.
Det nye sameiet skal hete Sameiet Blindernveien 2 og 4.

Styret far fullmakt til & gjennomfare nodvendige tiltak for G sld sammen sameiene.



Sak 7: Oppgradering av utearealene

Sameiet har fatt en mulighetsskisse som sameierne har ftt informasjon om og mulighet til & gi innspill til.
Planene kan gjennomfares gradvis over flere dr.

Parkeringsplasser

Det er laget et forslag til hvordan vi kan A ni plasser som erstatter de vi mister utenfor B4.

Fem nye utenfor Blindernveien 2, og noen utenfor Blindernveien 4 mot NRK. Parkeringsplasser mellom
blokkene anbefales ikke da det vil adelegge grontarealet. Det er viktig & bevare s4 mye som mulig av det
grenne. Andre alternativer er & senke parkeringen bak B4 og ha innkjering p& nedsiden der
parkeringsplassen ni er. Prisanslag er ikke gitt, og det m& undersokes om vi mé soke byggetillatelse for
bygging av parkeringsplasser. Et alternativ til & erstatte parkeringsplassene vi mangler er a slutte 4 ha
gjesteparkeringskort slik at hver enkelt leilighet bare kan parkere én bil.

Sykkel- og seppelboder

Sykkelbod og seppelbod (til papir) ved siden av. Det er mange ulike typer til ulike priser. Priser er ikke
innhentet. Det m4 sjekkes opp om dette er seknadspliktig. Styret vurderer at det ikke er behov for a
etablere mer plass til sykler.

Oppgradering av gjerde rundt tomta

Det foresls 4 erstatte eller restaurere gjerdet som né gér rundt det meste av tomta med et tilsvarende
nytt, eventuelt deler av det. Det er innhentet pris pa ulike typer stolper og kjetting. Nytt styret ber
eventuelt vurdere om stolpene skal stir tettere, hvor det skal veere gjerde og hvor mye av det eksisterende
vi eventuelt kan bruke og supplere.

Forslagene styret anbefaler at det arbeides med i rene fremover er:

- Ny beplantning,

- Nye utemgbler som kan sta ute hele aret.

- Frstatte/restaurere det gamle kjettinggjerdet for & markere privat areal.

- Seppelrom/-skur til papir.

- Etablere en platting til, slik at flere kan bruke uteomradene samtidig.

- Ny asfalt som erstatter steinhellene ved B 2 og ny asfalt utenfor B2 og B4.

- FEtablere fem nye parkeringsplasser ved B2. Vurdere om det er mulig & utvide antall
parkeringsplasser ved B4.

Styret ansker  sette av en viss sum hvert &r noen &r fremover for gradvis oppgradering.

I 2015 bor i alle fall de to ferste kulepunktene prioriteres. Dette er lagt inn i budsjettforslaget for 2015.

Styrets forslag til vedtak:

Forslaget til hageplan vedtas. Den skal gjennomfores over flere ar.
Det settes av et arlig belep for oppgradering av utearealet.
Styret har fullmakt til & vurdere hvilke tiltak som kan gjennomfores ndr.
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Sak 11: Valg til styre, vaskerikomite, hagekomite og valgkomite

Valgkomiteen har bestatt av:
- Sigurd Hertzberg, B4
- Solveig Skogrand, B2
- Nina Bakken, B4

Valgkomiteen foreslar fglgende:

Styret
- Anine Terland, B4, styreleder (gjenvalg)
- Anders Thome, B2, styremedlem (ny)
- Ingrid Modig, B4, styremedlem, (gjenvalg)
- Solveig Skogrand, B2, styremediem (ny)
- Kjetil Johnsen, B4, styremedlem (gjenvalg)
- Nina Bakken, B4, styremedlem (ny)
- Erik Bolstad, B2, varamedlem (gjenvalg)

Vaskerikomite
- Hanne Bjgrnstad, B2 (gjenvalg)
- Einar Nygard, B2 (gjenvalg)
- Ingrid Modig, B4 (gjenvalg)

Hagekomite
- Agnes Heen, B4 (gjenvalg)
- Hanne Skullerud, B2 (gjenvalg)
- Mari Sgrli, B2 (gjenvalg)

Styret har ansvar for  foresla valgkomite og foreslar fglgende:
- Sigurd Hertzberg, B4 (gjenvalg)
- Kristin Edibe, B4 (ny)
- Cecilie Schatvedt, (ny)



